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TASINMAZADRESI @ KADRIYE-SERIK/ANTALYA

TAPU BILGILERI

iLi ANTALYA PAFTA KAT NO

ILGESI SERIK ADA BLOK NO

BUCAGI - PARSEL BAG. BOL.NO

MAHALLESI KADRIYE ALANI ARSA PAYI

KOYU - VASFI DUBLEKS MESKEN NITELIGI ARSA

:n?s\K/QiGI - MALIKLERI

YAPININ CiNSI X] Betonarme Karkas [] Kagir /Yigma | [_]Ahsap [] Celik [] Diger

MEVCUT TESISAT | [] Sihhi Tesisat [] Elektrik [] Dogalgaz | [] Kalorifer [ ] Asansér

BINANIN Yasi |0 | KatAdedi |Z+1NK+GATI Toplam Bag.Bél. | 12

SIGORTAYA ESAS | [ Konut X Villa | [ isyeri [ Bina [] Arsa

BILGILER Yapi Sinifi/ Grubu 4/B Deprem Bolgesi 2. Derece

RAPOR EKLERI X Tapu \ X Fotograf | [X] Mimari Proje ] (X Y.Ruhsati | [] Yapi Kullanma Bel | [] CAP
KAPAK FOTOGRAFI TASINMAZ KROKI

LTI

i

TASINMAZIN KOORDiNATI . 40.823727 - 29.283655

DEGERLENDIRME SONUCU:
Zemin+1.Kat+Gati Kati D-E-F Bloklar 1 ve 2 No.lu B.B. Yasal Adil Piyasa Arsa Degeri:  .ciiiiiviiene TL
Zemin+1.Kat+Cati Kati D-E-F Bloklar 1 ve 2 No.lu B.B. Yasal Acil Piyasa Arsa Degeri: TL

DEGERLEME UZMANI KANAATI:

SATILABILIR ] ALICISIAZ [] SATISIGUG X SATILAMAZ []

ACIKLAMA: Degerlemeye konu taginmazlann tapu kaydi iizerinde miisterek olarak bulunan haciz serhi nedeni satis kabiliyeti kisitlanmig
olup kaldinimasi durumunda satilabilir 6zelliktedir. Konu tasinmazlarin, projesinin onaylanmig, ruhsatinin alinmis ve kat irtifakinin kurulmus
olmasi g6z 6niinde bulundurularak proje degeri hesaplanmisg olup, teminat amacl kullanimda arsa degeri esas alinmaldir.

Yerinde yapilan inceleme sonucunda, konumu, kullanis maksadi, biyUkligu ve gcevre emsal degerleri kriterleri géz 6niine alinarak
rapor tarihindeki Yasal Adil Piyasa Degerinin ............... TL Yaziyla: ( ...oveneee binTL ), Yasal Acil Piyasa Degerinin
........... TL Yaziyla: (......... binTL ), olabilecedi tahmin ve takdir edilmistir.

Degerleme Uzmani Denetmen Sorumlu Degerleme Uzmani
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1) TAPU TAKYIDATI

08.10.2014 tarihinde ilgili Serik Tapu Mudurligi tapu kitigla kayitlan cercevesinde yapilan arastirmada;
Ekspertiz konu tasinmazlar Gzerinde misterek olarak 21.09.2010 tarihli yoénetim plani beyan kaydi
bulundugdu bilgisi alinmistir.

Ilgili Tapu Muldirligu kayitlarinda yapilan incelemede konu tasinmazlar (izerinde misterek olarak;
02.10.2014 tarih ve 11200 yevmiyeli olarak Antalya 8.icra Mudarliginin 30.09.2014 tarih 2014/7891 E
sayilh haciz yazisi sayili yazilan ile 1.115.580,82 TL bedel ile alacakl: ................. Tic Ltd Sti lehine haciz
islenmis olan haciz serhine rastlanmistir.

II) GAYRIMENKULUN KONUMU, ULASIMI VE CEVRE YAPILASMA BiLGILERI

Konumu: Ekspertize konu tasinmazlar, bélgenin ana arterlerinden olan Camlik Caddesi tUzerinde konumlu
olup, yakin gevresinde golf sahalar ile turistlere ydnelik olarak liks olarak insa edilmis olan villa siteleri yer
almaktadir.

Cevre ve Yapilasma Ozellikleri: Tasinmazin bulundudu yakin cevrede, genellikle villa sitesi amacl ve
zemin + 1 normal kat + gati kath olacak sekilde yapilasma s6z konusudur. Yapilasmanin az yogunlukta
oldugu bolgede sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, saglik ocagi/hastane, okul, market, banka vb. sosyal
ihtiyaclar kisa mesafelerde karsilanabilmektedir. Bolgede, genellikle st dizey gelir grubuna sahip insanlar
ikamet etmekte olup, bolge golf ve sahil turizmi nedeniyle turistik bir bolge olmasi 6zelligi sebebiyle sezonluk
olarak tercih edilmektedir.

Ulasim Imkéani: Camlik Caddesine olan yakinligi ulasimda rahatlik yasanmasini saglamaktadir.

III)- GAYRIMENKUL SITE iCERISINDE iSE SITENIN OZELLIKLERI

Calismaya konu olan bagimsiz bolimin bulundudu sitede onayl mimari projesine gore 6 adet blokta her biri
ikiz nizam insa edilmek suretiyle toplam 12 adet daire bulunmaktadir. Yerinde yapilan incelemede ekspertize
konu tasinmazlarin yer aldigi D, E ve F bloklarin insa edilmedigi tespit edilmistir. Site igerisinde acgik otopark,
aclk yizme havuzu ve givenlik hizmetleri bulunmaktadir. Ekspertiz galismasi itibariyle sitenin insa edilen A,
B ve C bloklarinda %50 doluluk oranina sahip oldugu goézlemlenmistir.

IV)- ANA GAYRIMENKUL VE YAPININ OZELLIKLERI

Ekspertize konu zemin +normal +cati kati 1 ve 2 no.lu toplam 6 adet bagimsiz bolimn bulundugu yaklasik
5 yillik site; onayli mimari projesine gore 4214 m=2 alanli arsasi lizerinde, ayrik nizamda, betonarme karkas
insaat tarzinda, her biri ikiz nizam olmak (zere, zemin + 1 normal kat + cati katli ve 6 bloklu olarak
planlanmistir. Her bir blokta ayri girislere sahip 2'ser adet mesken olmak Uizere toplamda 12 adet bagimsiz
bolim bulunmaktadir. Yerinde yapilan incelemede ekspertize konu tasinmazlarin yer aldigi D, E ve F
bloklarin insa edilmedigi tespit edilmistir. Bloklarin planlandigi arsa Uzerine komsu parselde bulunan Sarp
Otel’e hizmet etmesi amaci ile gocuk oyun alani, 1 adet betonarme tek kath cocuk kuliibli, 1 adet betonarme
tek kath mistemilat ve 1 adet araba garaji insa edildigi tespit edilmistir.

Bloklar halihazirda insa edilmediginden dolayi yasal durum degerlemesinde badimsiz bélimlerin arsa paylar
dikkate alinmak suretiyle arsa degeri takdir edilmistir. Bélge genelinde benzer nitelikte tercihli kullanima
sahip arsalar genellikle otel insa etmek amaclh kullanilmaktadir. Site icerisinde insa edilmis olan A, B ve C
bloklar halihazirda Sarp Otel ile ayni bahge icerisinde villa-otel olarak kullaniimaktadir.

V)- GAYRIMENKULUN IMAR DURUMU VE PLAN NOTLARI

09.10.2014 tarihinde, Serik Belediyesinden alinan sifahi bilgiye gére, konu tasinmaz, 1/1000 élgekli U.I.P na
gore, tercihli kullanim alaninda kalmakta olup, Konut kullanimi icin ayrik nizam, 2 kat, emsal:0,30;
Hmaks:6,50, cekme mesafesi-yol:10,00 m; Turizm kullanimi icin ayrik nizam, 5 kat, emsal:0,45;
maks:16,50, cekme mesafesi-yol:10,00 m yapilasma sartlarina sahip olup yola veya parka terki olmadidi
bilgisi alinmistir. Her iki kullanim igin emsalin %20 si oraninda cati kati emsale dahil dedildir. Turizm
kullanimi icin 2 adet Bodrum kat emsale dahil degildir. Diger kosullar icin konut kullaniminda planli alanlar
tip imar yénetmeligi, turizm kullaniminda 04.09.2006 tarihli Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi imar Plan Hikimleri
gecerlidir.
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VI)-CAP BELGESI iLE ARSANIN UYGUNLUGUNUN SAGLANIP SAGLANMADIGI

09.10.2014 tarihinde, imar planindan yapilan incelemeye gore, degerlemeye konu parsel, CAP belgesi ile
uygundur.

VII) - EKSPERTIZE KONU BAGIMSIZ BOLUMUN OZELLIKLERI

Ekspertize konu D-E-F bloklarda konumlu 1 no.lu toplam 3 adet bagimsiz bolim, onayli mimari projesine
gore binaya kuzey yonlinden bakildiginda binanin zemin + 1.normal kat + cati katinda ve sol tarafta
kalmakta (kuzey-gliney dogu cepheli) olup; D-E-F bloklarda konumlu 2 no.lu toplam 3 adet bagimsiz bolim,
onayll mimari projesine gore binaya kuzey yoninden bakildiginda binanin zemin + 1.normal kat + cati
katinda ve sag tarafta kalmakta (kuzey-giney bati cepheli)dir. Bagimsiz bélimlerin kullanim alani onayl
mimari projesine gére zemin katta 51 m? (19m? zemin terasi harig), 1.normal katta 66m?, gati katinda 31m?
(22m? teras alani haric) olmak lizere~ 148 m2 kullanim alanina sahiptir. Bagimsiz bélimler zemin katta
antre, mutfak, tuvalet, salon, merdiven ve teras bélimli; 1.normal katta hol, banyo, 3 adet oda ve balkon
bélumli; cati katinda hol, banyo, 1 adet oda ve teras bolumltdir. Tasinmazlarin konumlu oldugu D, E, F
bloklar halihazirda insa edilmemistir.

VIII)- HALI HAZIR KULLANIM SEKLI

Tasinmazlarin konumlu bulundugu arsa halihazirda mal sahibi tarafindan yan parselde konumlu ........ Otele
hizmet etmesi amaciyla gocuk oyun alani, mini gocuk kultibl, mustemilat ve garaj olarak kullaniimaktadir.

IX)- RUHSAT ve EKLERININ MEVCUDA UYGUNLUGU iLE iMAR DURUMU BiLGisi

Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu imar planindan, blok bazinda ve
bagimsiz bélim bazinda tasinmazin yerinin dogrulugu Serik Tapu Mudurliga'nde mevcut kat irtifakina esas
24.11.2009 tarih ve 33/07 sayili Mimari Uygulama Projesi incelenmek suretiyle tespit edilmistir. Ekspertize
konu badimsiz bolimlerin konumlu bulundugu D, E, F bloklarin ekspertiz tarihi ile insa edilmedigi
goralmastar.

Binanin 24.11.2009 tarih ve 33/07 sayili yapi ruhsati mevcuttur.

X)- VARSA RiSK YARATACAK HUSUSLAR

Risk yaratacak bir hususa rastlanmamistir.

XI)- GAYRIMENKULUN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER

Olumlu Faktérler;
= Turizm faaliyetlerinin aktif oldugu bolgede konumlu olmasi
= Site icinde olmasi
= Planlanan Eglence Merkezine yakin olmasi
= Konu tasinmazin dogusunda konumlu Yesil Alan lejantli parsel bulunmasi

Olumsuz Faktérler;
= Insa edilmemis olmasi
* Tapu kaydi lizerinde haciz serhinin bulunmasi
= Bolgede benzer nitelikte konut arzinin yiksek olmasi
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KROKTI:
1 EUR 0,0000|Gercekgi satis icin Iskonto ve diizeltme orani
1 USD 0,0000| 0,0% 0,0% o,o%l 0,0% 0,0%
Icerik Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Niteligi
Konu tagsinmaza
l__lzakllc‘jl (metre)
Irtibat
bilgileri/isim/Telefon-
Emlak Firmasi adi
Briut alani (m?2) 0,00m?2 0,00m=2 0,00m?2 0,00m=2 0,00m?2
Oda sayisi
Kati
Yasi
Konum ve Manzarasi
Satihk/Kiralik (segmeli)
Talep edilen Fiyat / 10.000(|TL 500|TL 100|TL 100|TL 100|TL
Satis fiyati
Aylhk Kira Tutan TL TL TL TL TL
Satis TL karsiligi 10.000 TL 500 TL 100 TL 100 TL 100 TL
Kira TL karsihgi O TL O TL O TL OTL O TL
m2 birim fiyati 0O TL 0O TL 0O TL 0OTL 0 TL
Gergekgi satig fiyati 10.000 TL 500 TL 100 TL 100 TL 100 TL
Gercgekgi m2 birim OTL OTL OTL OTL OTL
fiyati
Konum ve serefiye 0% + 0% + 0% - 0% - 0% -
indirgemesi
Insaat kalitesi 0% + 0% + 0% + 0% 0%
indirgemesi
Indirgenmis birim OTL O TL OTL O TL OTL
fiyat
Ortalama Birim fiyat 0TL/m?2
Kapitalizasyon orani 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Ortalama 0,000
kapitalizasyon orani _ _
ACIKLAMA (Emsallerle |Ornek; Konu Ornek; Konu
ilgili belirtilmesi tasinmaza yakin tasinmaz ile ayni
gereken diger 6zellikler|olmakla birlikte site igerisinde
bu baslk altinda cadde lUzerinde yer |ancak site disina
verilecektir.) almasi, daire bakan cephede
igininin yenilenmis |konumludur
olmasi, kapal
garajinin
bulunmasi, ..........
nedenleriyle konu
tasinmaza gore
daha olumlu
ozelliklere sahiptir. : IJ-]J_I,A_JI
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X1I)- DEGERLENDIRME VE SONUC

Konu gayrimenkullerin dederlemesinde emsal karsilastirma proje gelistirme yaklasimlari kullaniimistir. Gelir
indirgeme yonteminde halihazirda A-B-C bloklarin gtinlik villa fiyatlar ile bdlgedeki genel faaliyet ve doluluk
oranlari dikkate alinmistir. Yerinde yapilan incelemede ekspertize konu tasinmazlarin yer aldigi D, E ve F
bloklarin insa edilmedigi tespit edilmistir. S6z konusu durumdan dolayl yasal durum degderlemesinde
bagimsiz bélimlerin arsa paylar dikkate alinmak suretiyle arsa degeri takdir edilmistir. Arsa m? birim degeri
emsal karsilastirma yaklasimindan .......... TL/m?, proje gelistirme vyaklasimindan ....... TL/m? bedel
hesaplanmistir. Ancak konu tasinmazlarin, projesinin onaylanmis, ruhsatinin alinmis ve kat irtifakinin
kurulmus olmasi g6z onliinde bulundurularak toplam deder hesabi yapilirken serefiye dederi dikkate
alinmistir.

Konumuz tasinmazin dederlendirmesinde civardaki alim satim rayig dederleri ve glnimiz ekonomik
kosullari, tasinmazin konumu, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik paylar, arz/talep dengesi gibi dissal
etkenler dikkate alinmistir. Isbu rapor, tarihi itibariyle muteberdir.

Dederleme Uzmani Gorlisl:

Dederlemeye konu tasinmaz turizm faaliyetlerinin yogun oldugu bolgede konumlu olmasi, arsasinin tercihli
kullanim hakkinin bulunmasi 6zellikleri sebebiyle tercih edilmektedir. Yerinde yapilan incelemede ekspertize
konu tasinmazlarin yer aldigi D, E ve F bloklarin insa edilmedigi tespit edilmistir. S6z konusu durumdan
dolayi yasal durum dederlemesinde bagimsiz bélimlerin arsa paylan dikkate alinmak suretiyle arsa degeri
takdir edilmistir. Dederlemeye konu tasinmazlarin tapu kaydi tizerinde misterek olarak bulunan haciz serhi nedeni
satis kabiliyeti kisitlanmis olup kaldinlmasi durumunda satilabilir 6zelliktedir.




Tapu Fotokopileri

Takbis Kayitlar

Yapi Ruhsatlari

Yap! Kullanma izin Belgeleri
Onayli Mimari Proje

Fotograflar

FOTOGRAFLAR
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