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Hata yapmayan insan yoktur, kisinin insanliktaki derecesi, hatalarini kabul edip diizeltmek igin
gosterdigi gayret ve titizlikle 6l¢lilmelidir der Einstein. Biz de bu prensiple; hatalarimizin tekrar
etmemesi, bilinirligin artmasi amagli: raporlarimizda karsimiza gikan farkl konulara dikkat
¢ekilmesi, yeni ilave konularin 6ziimsenmesi, giincellenen bilgilerin igsellestirilmesi icin yil icinde
diizenli olarak Vaka Analizlerini paylasmaktayiz.

Her yil daha da gelisen sektériimiizde; giincel bilgi ve gelismelere adaptasyonumuzun hizli olmasi
ve farkindaligimizin artmasi igin paylasilan analizleri kitapgik haline getirdik.

Sektorde bir ilk olan Uygulama Esaslari, Uzman El kitabi, Denetmen El kitabi, Deger Degisim Analiz
Raporlari, Revize analizi vb. uygulamalarimizin devami niteligindeki bir baska bas yapit olan Vaka
Analizleri kitapgigimiz ile sektoériin gelisimine katki saglayacagini umut ediyoruz.

Calismamizin planlanmasinda, arastirilmasinda, yiiriitiilmesinde ve olusumunda ilgi ve destegini
esirgemeyen, engin bilgi ve tecriibelerinden yararlandigimiz, yénlendirme ve bilgilendirmeleriyle
calismamizi sekillendiren basta Rapor Kontrol Birim Miidiiriimiiz Mehmet Ali HARTAVI, istanbul
Avrupa Yakasi Bélge Sorumlumuz ilhami BULUT, Bolge Sorumlularimiz, Denetmenlerimiz,
Uzmanlarimiz ve Uzman Yardimcisi ve tiim galisma arkadaslarimiza sonsuz tesekkiirlerimizi sunariz.

Hatalarinizdan ders ¢ikarmak akillica bir seydir, bagkalarinin hatalarindan ders ¢ikarmak daha da
akillica bir seydir!
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1. SAHA CALISMA ANALIZLERI

Vaka - 1:

aporu gorsellerle ifade etmekte 6nemlidir.

Rapor anlatimlarimiz kadar r
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Vaka - 2:

Uzmanimizin, Taginmazin arka cephede oldugunu daha nasil kanitlayabilirim adh
¢alismasidir.

ASINMAZI GORMEDEN RAPORU TAMAMLAYAMAYAN UZMANIMIZ
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Vaka - 3:

Her rapor bizim igin dnemlidir. Sahada yogunlugumuza bagh olarak hizli hareket edecek
durumlarda kalabiliriz ancak ne olursa olsun raporun bizim tarafindan bankaya yollandigi ve Sirketi
temsil ettigini unutmamaliyiz.

Uzmanimizdan gelen

Bankaya giden
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Vaka - 4:

Asagida saha ¢alisma formu ile kat plani bulunmakta olup, saha galisma formu ile kat planlari
tamamen farkhdir.

Saha calisma formuna blUyimeleri islemis ancak rapor sorunsuz sekilde (sadece ortak alan
blyutmesini gostererek) ilerlenmistir.

Kat plani ile b.b. i¢ mekan fotograflar karsilastirilmadan raporlarin tamamlanmamasi konusunda
desteginizi bekliyoruz.
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Vaka - 5:

Bizimde Pisa kulemiz var artik.. Demek isterdik lakin kadrajimizdan cikan resim.

Sahadan gelen gorsellere gore raporlarimizi hazirliyoruz. Bu nedenle saha da olabildigince
tasinmazi dogru anlatacak goérsellere ihtiyacimiz var.
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Vaka - 6:
Ozellikle manzara durumu, gayrimenkul degerlerine direk etki eden 6nemli bir husustur.

Sahadan gelen verilere gore raporlar bankaya sunulmaktadir. Bolgenin sartlarina gére yer gormede
degere etki edecek hususlara dikkat etmemiz gereklidir.

BiZiM GEKTIGIMIZ RESIMLER

EMLAK DANISMANININ CEKTiGi RESIM
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Vaka - 7:

Takyidat bilgisi aciklamasini; 13.06.2022 Tarihli Takbis Belgesi yerine Giincel Tarihli Duvar
Yazisina gore yazacagimiz zamanlarda geldi.

Yurdum insaninda gareler tiikenmiyor.
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ESKi MAL SAHIBI TARAFINDAN, BANKA MALI TASINMAZIN SATILMAMASI VE DEGERININ
DUSMESI iCiN BINA CEPHESINE YAZILMIS YAZIDIR.
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Vaka - 8:

Ozellikle yogun dénemde yapilan ekspertiz islemlerimizde, gonderilen tapu ile gosterilen binanin
farkh olmasi veya elimizdeki islerin fazla olmasindan bina resimlerinin karisma durumu olabilir.

Raporlarimizi tamamlamadan dnce son kontrollerimizi yaparak ve saha ¢alisma
formlarimizi kontrol ederek yollamamiz 6nemlidir.
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Vaka - 9:
Saha incelemelerimizi yaparken bazen yan yana yada karsi karsiya benzer binalarla
karsilasabiliyoruz. Saha ¢alisma formu olusturmadan yapacagimiz islerde Bina bazinda konum

celiskisi yasayabilecegimiz durumlarla karsilasilabiliriz.

Saha incelemesine gitmeden dnce yapacagimiz 6n hazirliklar, yerinde alinacak saha ¢alisma
formlari sahada yasanacak kafa karisikligi yada dogru tespitlerimiz noktasinda 6nemlidir.
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Vaka - 10:
Bizim yaptigimiz tespitlere gore banka kredi veriyor ya da vermiyor. Bu nedenle saha

arastirmalarimizda emin olamadigimiz proje aykiri durumlari ortak alandan ya da farkh 2.
bir yerden teyit etmemiz raporun kendini savunmasi agisindan énemlidir.
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Vaka - 11:
Saha incelemelerinde yaptigimiz tespitler kadar tespitleri gorsellerle ifade etmekte 6nemlidir.

Tek agidan gekilen resimler yaniltici sonuglar dogurabileceginden gorsellerimizi farkh agilardan da
¢ekmemiz isimizi dahada kolaylastirir.
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Vaka - 12:

Saha incelemelerinde yaptigimiz tespitler kadar tespitleri gorsellerle ifade etmekte 6nemlidir.
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Vaka—13:

Sahada yapacagimiz 6lgii ve krokiler, rapor yazimi veya kontroliinde 6nemli noktalari
yakalamamiza yardimci olacaktir.
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Vaka - 14:

Saha ¢alismalarimiz esnasinda ¢ogu zaman bodrum katlarla alakali proje uyumsuzluklari ile
karsilasmaktayiz.

Ozellikle Ticari anlamda degerin yiiksek oldugu bélgelerde yaptigimiz tespitlerimiz
raporlarimizi savunmamiz anlaminda 6nemlidir.
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Vaka - 15:

Saha ¢alismalarimiz esnasinda ¢ogu zaman bodrum katlarla alakali proje uyumsuzluklari ile
karsilasmaktayiz.

Ozellikle villa yap: tarzinda yada ticari olarak degerli olan bolgelerde aciga cikarilan bodrum katlar
degeri 6nemli sekilde etkilemektedir.

Sahada alinan verilerin karsi tarafin daha kolay anlamasi agisindan basit bir sekilde
raporlanmasi ve aktarilmasi 6nem arz etmektedir.
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Vaka - 16:

Tasinmazi etkilesin/etkilemesin, raporun degerini, satis kabiliyeti etkilesin/etkilemesin bizim
yaptigimiz her tespit ¢ok onemlidir.

Banka sartnameleri ne olursa olsun bizim sahadaki tespitlerimizi yapip bunlari raporlarimizda
belirtmemiz gerekmektedir.
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Vaziyet planinda kuzey oku mevcut olup bina girisi gosterilmemistir.
Kat planlarinda kuzey oku isli degildir. Bina goriunisleri incelendigine
yon belirtmesi yapilmamistir.

Kat plan: ve vaziyet plani cakistirildiginda binanin déndiiriilerek insa
edildigi riski bulunmaktadir
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Vaka-—17:

Disardan ekspertiz isi dendi rahatiz hizli hizli yazip gegelim diyoruz, uydudan bir bakiyoruz, yapi kilo

almig @

Ekspertiz islemlerimizi disardan olsa dahi, Google Earth den yapacagimiz veya disaridan
yapacagimiz gozlemlerimize gére mevcut durumla alakali gériislerimizi raporlarimizda
bahsetmemiz gerekmektedir.

Alan yada diger goriislerimiz kesin olmayacagindan degerlememiz proje lizerinden
belirtilebilir ancak buradaki 6nemli konu mevcut durumda yapilmis olan projesine aykiri
degisiklikler.

7 MILYON VERIYORUZ

- MUSTERI DEGERE iTIRAZ EDIYOR RAPORDA DA
BAHSEDILEN DURUM BANKAYA DOGRU
AKTARILDIGINDA KONU ¢OZULMUS OLUYOR.
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Vaka - 18:

Saha incelemelerimizde yer alan tespitlerimizi raporda belirtmezsek kendi raporlarimizi savunamaz
duruma diiseriz.

2 Giin 6nce havuzlu site diye deger verilen daireye simdi havuzsuz site degeri verildiginde,
miisteriye durumu agiklayamayacak halde oluruz.

RESMI EVRAKLARDA 2 AYRI PARSEL
UZERINE KURULU YAPILAR OLMASINA
KARSIN MEVCUTTA BIR BUTUN

OLARAK SITE OZELLIKTEDIR.

o |

. -
HAVUZ 5 NOLU PARSEL UZERINDE OLMASINA
KARSIN 1 NOLU PARSELDEKI DAIRELERDE
HAVUZLU SITE DIYE PAZARLANMAKTA VE
MEVCUT DURUMDA DA HAVUZU
KULLANMAKTADIRLAR.

o .
5 NOLU PARSEL MALIKLERDEN BiRi BUNU FARK EDIYOR, MAHKEMEYE BASVURARAK DAVAYI
KAZANIYOR, PARSELLER ARASINA DUVAR ORULEREK IKi AYRI SITEYE AYRILIYOR.

"DENGE - N

DEGERLEME




K-110-007_Rev00

Vaka - 19:

Sosyal donatilari bulunan sitede oturan birisi olarak sabah evden gikiyorsunuz, aksam bir

geliyorsunuz havuz, ¢ocuk oyun alani yok.

Akliniza ben buraya ekspertiz yaptirmistim orada beni uyarmamislar mi diyorsunuz, rapora
bakiliyor baska parselde yer alan sosyal donatilar bizim parseldeymis gibi raporda bahsedilmis.
Sonra raporda yanhs beyandan dolayi kisinin zarara ugratildigi gerekgesiyle dava konusu

olunabiliyor!!
Bugiin yaptigimiz bir isi, basit bir konut diye dikkate almazsak yarin 6niimiize daha biiyiik bir sorun

olarak ¢ikma ihtimali vardir.

'

SITENIN PAZARLANMA ASAMASINDA DENIZ MANZARALI,
AVUZLU, YURUYUS YOLU, COCUK OYUN ALANLI OLARAK
PAZARLANMIS, ANCAK DAHA SONRAKi SURECTE HAVUZ, COCUK
OYUN ALANI VE YURUYUS YOLUNUN BASKA PARSELDE YER
ALDIGI GORULMUSTUR.

s e Y. ¥

u Olimplyat Cd.

SOSYAL TESIS ALANLARI YIKILMISTIR. SITE

ONUNE YAPILAN BASKA SITEDEN DOLAYI

DENIZ MANZARASININ KAPANDIGI
ORULMUSTUR.

e Y T .

Yap: Cinsi : Betonarme
Yapinin Sinif ve Grubu : 3 B
Ana Yapi Ozellikleri : Ozel Guvenlik,

Acik Otopark, Kapali Otopark, Acik Yuzme Havuzu, Cocuk Bahgasi, Asansor

r 3 - X - ey Y : |m
Degerlemeye konu Marina Life Sitesi 4408,09 m2 imar parseli Gzerine, betonarme karkas sistemle ayrik nizamd

bloktan olusmaktadir. Site girisi Olimpiyat Caddesinden saglanmaktadir. Site gevresi briit betonla gevrili olup gi

Site iginde: 24 saat gav
yollan parke tas kapidi

“"DENGE -

DEGERLEME

gerlemey

19

Site dahilinde spor salonu, acik havuz ve cocuk oyun parki bulunmaktadir. D
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Vaka - 20:

Tasinmazlar iizerinde yer alan hali hazirda Dini Tesis Alani gibi kamusal kullanim durumunda olan
Bankaya kalmasi halinde olumsuz sonuglar doguracak tasinmazlarin degerlemesinde dikkatli
olmamiz gereklidir.

RESMi EVRAKLARDA HERHANGI BiR BELGE OLMASA DAHi MEVCUT &
KULLANIMI DiNi TESiS ALANI OLAN YERLERIN DEGERLEMESi
APILARAK TESIiSIN BULUNDUGU ALAN DEGERLEMEDE DiKKATE

KONU TASINMAZ MEVCUT iMAR DURUMUNDA
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANINDA
(KDKCA) KALMAKTADIR.

7zinsalHalindeki|Binaf2{(192[m2)
$-Depo 3 (300 m2) 8-Koy Evi (6 adet)
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Vaka - 21:

Bagimsiz bolimlerden olusan diikkan, AVM veya c¢arsi raporlarinin daha anlasilabilir olmasi ve
binada yer alan diikkanlarin serefiyelendirilmesi agisindan raporda asagidaki gibi ¢calismalarin

yapilmasi, hem bakis acilarimizin gelismesi hem de ayni yerde yapilacak sonraki raporlara altlik
olusmasi agisindan énemlidir.

Konuya herkesin ayni biling ve hassasiyetle yaklasmasini agisindan paylasilmistir.
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Vaka - 22:

2020 yilinda yaptigimizda 24.525 m2 olan tesis, 2022 yilinda 6.910 m2 oldugu tespit edilmistir. Gecen
strede yapilarin yikildigi veya sokildiGgi gortlmastir.

Birden fazla yapidan olusan tesislerde vaziyet plani ve haritada binalarin isaretlenmesinin
ne kadar 6nemli oldugunu bir kez daha anlamis olduk.

2020
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Vaka - 23:

Ekspertize konu Tasinmazlarin igerisinde cami, tiirbe, mezar yeri vs. gibi manevi degeri olan
yerlerin ekspertizinde ¢ok hassas olmamiz gerekmektedir.

Banka miilkii olan bir tasinmaz 15 yil 6nce alinan degerden hala satilamamaktadir. Detaya
inildiginde tarla igerisinde eski sahibinin babasinin mezari bulundugundan kimse almadigi
tespit edilmistir.

Merkez ofis ve Banka ile gériismeden raporlarimiz sonuclandiriimamalidir.

Degerleme konusu taginmaz igerisinde halk arasinda
"Yaren Baba Tiirbesi" olarak bilinen, Kiiltiir ve Turizm
. Bakanhgi Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma
186lge Kurulu tarafinda tescile uygun goriilmemis
'mezar yer almakta, mezar halka agik olarak ziyaret
iedildiéinden ve bolgede bu tiir tasinmazlarin satisinin
uygun olmayacagi ve alici portfoyiiniin oldukea diisiik
olacagi 6n goriilmiistiir.
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Vaka - 24:

Tasinmaza yakin sayilabilecek yerler Yatir, Tiirbe...
Tasinmazin konumu bina girisine gore solda, Tiirbenin iizerinde...
Binada rapor hazirlarken Tiirbe serefiyesi unutulmamali...

RUHSATA KONU 6 KONUT + 1 DUKKAN + 1 TURBE !!!

-
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Vaka - 25:

Tasinmazin Mutlak Tarim alaninda kalmasina karsin mevcut kullanim durumu yol, park gibi kamu
kullanimina uygun sekilde diizenlenmis tasinmazlarin degerlemesinde teminat agisindan sakincali
durumlar raporda detaylica bahsedilmelidir.

Bankalarin kendi sartnamelerine gore yasal deger veya satis kabiliyeti ayrica belirtilmelidir.
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2. TEKNiK ANALIZLER

Vaka - 26:
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Yatay kat irtifakh villa caligmalarinda konum tespitinde 6nceligimiz vaziyet planindaki

oturumunun dogru olmasidir.

Ozellikle sitede yer alan villa calismalarinda, tek tip proje hazirlanmasindan dolayi bazi

tasinmazlarda vaziyet planindaki villa oturumlari ile kat planlari arasinda uyumsuz

(aynalama yapilmis gibi) gériilmektedir.

Proje ile mevcut durum karsilastirmalarimizi vaziyet plani ve kat planlari ile kargilagtirarak
raporlarimizi sonuglandirmaliyiz.
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Vaka - 27:
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Banka bazli sonuglarda degisiklikler olabilir ancak raporlarimizda konum tespitlerimizi neye gére
yaptigimizi detayli sekilde agiklamaliyiz.

FRUE AT T 0 e e e — b f—
.—1—5
——
f 3 N B '_' —
& ) Il " () ¥ ' N

"DENGE -

DEGERLEME

28




Vaka - 28:

Konum tespitinde dnceligimiz blogun oturumunun dogru olmasidir.

Blok oturumundaki eksik veya yanlis tespitlerimiz biitiin raporumuzu hatali yapar.

K-110-007_Rev00

Proje ile mevcut durum karsilastirmalarimizi her raporda muhakkak yapmaliyiz.
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Vaka - 29:

Konutlarda manzara serefiyelendirilmesi veya Diikkan vb. tasinmazlarda Ticari yogunlugu
gorebilmek adina konum goésterimleri cok 6nemlidir.

Tasinmazlarin serefiyelendirilmesinin daha kolay yapilabilmesi agisindan vaziyet planinda veya
krokilerdeki gésterimler isimizi daha da kolaylastirabilir.
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Vaka - 30:

Banka bazl sonuglarda degisiklikler olabilir ancak raporlarimizda teknik tespitlerimizden detayh
sekilde bahsetmeliyiz.

Raporlarimizda konum tespitini neye gore yaptigimizi agiklamak 6nem arz etmektedir.
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6 nolu Diikkan .PTOJOSI ile uyumliu oldugunu belirtiyoruz.
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Vaka - 31:

Gorsellerde de gordiigiimiiz Gizere vaziyet planindaki elle yazilan bina giris isimleri ile kat
planindakiler farkhdir.
- Vaziyet plani tizerine elle isaretlenmis bina girisleri sehven deyip bina sekline gére olumlu

ilerleyebiliriz.

Yada
- Vaziyet planindaki girisleri dogru kabul edip kat planlarindaki blok girisleri ile celiskili
olmasindan dolayi olumsuz ilerleyebiliriz.

Raporlarimizin nasil sonuclandirilacagi banka sartnamelerine gore degisebilir. O nemli konu bizim
tespitlerimizi yapip raporda bunu belirtmemizdir.

Vaziyet planinda bina girisleri yangin merdivenlerinin bulundugu tarafta giiney cepheden A ve B
olarak gosterilmistir.
Vaziyet planiile mevcut durumdaki bina oturumu uyumludur.

(VAZIYET PLANINDA ISARETLI ANA GIRI$I)
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Zemin kat bina giris yonin( vaziyet planina gore oturttugumuzda konu tasinmaz A girisine gore sag
tarafta ve kuzey cephede yer almaktadir. Ancak konu tasinmaz mevcut durumda giiney cephede yer
almaktadir.

Bina sekli (yuvarlak yangin merdivenleri) dikkate alindiginda konu tasinmaz giiney cephede yer
almakta ve mevcut durumla uyumludur.

AL HOR, AT

== gUNEY e e =
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Vaka - 32:
Tasinmazin taslyici sistem olarak uyumlu olmasi mimari projeye degil statik projeye baglidir.

Asagida yer alan proje incelendiginde, proje lizerinde elle statik degisiklik yapildigi anlasiimaktadir.
Bu tiir durumlarda muhakkak statik projenin incelenmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte tadilat projesi olan tasinmazlarda statik proje ile uyumsuz durumlar
olusabilmektedir. Bu nedenle iskan olsa dahi yukarida belirtilen durumlar tespit edildiginde statik
proje incelenmelidir.

Statik proje incelenirken sadece tasinmazin bulundugu kat ile birlikte yapinin geneline (bodrum kat,
zemin kat ve ortak alanlar gibi alanlardaki perdelerde yirtik olma durumu) bakilmalidir.
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Vaka - 33:
Kat irtifak tapusu var, ancak projede kat planlarinda boyle bir bagimsiz bolim yok.

Ozellikle ¢oklu taleplerde Tarafimizdan ekspertizi istenilen bagimsiz béliimiin mutlaka projesinde
olup/olmadigi kontrol edilmelidir.

Swra Blok Kat BBNo B8 Niteligl ve Eklentilert Arsa Payr Malik Ads Soyad: - Misses! Tur

1 A GIRIS ZEMIN 10 DUKKAN - 251918 GULPA GIDA VE TEMIZLIX MADDELER) PAZARLAMA L
TICARET VE SANAY! UMITED SIRKET! - (1/1)

2 AGIRIS ZEMIN 11 Dutuz NOLU TA$INMAZ§“ GUWU:TG‘:?S‘VS;T%%D&%M{W Lo
P oresmee SRTIFAK TAPUSU OLAN fesiulinsme i ™

‘4 B GIRIS ZEMIN 10 WRXAARSA PAYL' DU KKAN %&G\::‘Sx’f‘:;’:%w&?{ll ("XAIZHANAMA Kl

um A’AITIMN VMM 66‘.“ Tmm 0‘
Swrn Blok  Kat  BBNo B8 Niteligl ve Eklentileri Arsa Payr Malik Ads Soyad: - Hisses! Tl
1 ZEMIN 2 DUKKAN - 1571004 ILXER KARABULUT - (/1) KM
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Vaka - 34:

Mimari projede eksik kolonlar bulunmakta olup, statik proje ile mevcut durumda bahse konu yerde
kolon bulunmaktadir.

Statik proje bulunmasa dahi, teknik bir gézle konunun irdelenmesi 6nemlidir.

7,90m acikhigi kolonsuz gegmek icin 6zel imalat
gerekmektedir.

Mimari projede olmayan mevcutta ise konu
aciklikta kolon bulunmaktadir.

Statik incelendiginde durum anlasilmaktadr.

o
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STATIK PROJE

mimari projede bulunmayan ancak

mahalde tespit edilen ve statik
projede bulunan kolonlar
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3. EMSAL ARASTIRMA ANALIZLERi

Vaka - 35:

Emsal arastirmalarimizi yaparken ekspertize konu tasinmaz gibi benzer 6zelliklerde yer alan
bina/sitedeki emsalleri raporlarimizda belirtmemiz bélge analizi ve dogru degere ulasmamiz
acisinda onemlidir.

T GOLDEN KARTAL
AND PASTEL/  TULIPS KULE
FREKANS

KARIZMA KULE

Konu tasinmgza yakin Konu tasinmaza ypkin  Konu tasinmgdza yakin Konu tasi

onumda, Karizma onumda, Ans Pastel | | konumda, Golden konumda, Kartal
Frekansta 1.katinda r

ulede 11.katta ye Tulipste 2.katinda yer | [Kulede 1.katinda yer

alan, 2+1 ve 105 m2 yeralan, 2+1ve 125 alan, 2+1 ve 125m2 alan, 2+1 ve 125 m2
beyan edilen ancak m2 beyan edilen ancak beyan edilen ancak beyan edilen ancak
daire bratiinin 83 m2  briit 80 m2 oldugu briit 85 m2 oldugu brit 80 m2 oldugu
oldugu bilinen daire ddsdndlen daire disundlen daire dislnilen daire
1.090.000 TL den 815.000 TL bedelle 1.100.000 TL bedelle 960.000 TL bedelle
pazarlikl olarak satilk pazarlkl olarak satilik pazarlikh olarak satilik pazarlikl olarak satilik
olup, ayhk kirasinin olup, ayhk kirasinin olup, aylik kirasinin olup, aylik kirasinin
3.000 TL olabilecegi 2.500 TL olabilecegi 3.000 TL olabilecegi 2.500 TL olabilecegi

bilgisi alinmustir. bilgisi alinmistir. bilgisi alinmistir. bilgisi alinmistir.
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Vaka - 36:

Yogun oldugumuz dénemde yapilan Banka subesi kira ekspertiz calismasina giizel bir 6rnek.

Biitiin emsallerin konumlari dogru, banka subesi emsalleri veya kurumsal kiracilara sadece kiralik
diikkan emsalleri bulunmaktadir.

Bolgedeki diikkan raporlarina da altlik olusturabilecek verilere sahip olmasi agisindan 6nemli bir
¢alisma.

re Manayv
arkuteri

Mahalle Mustafapasa Ada 653 Parsel 7
Garanti Bankas) [

Mahalle/Koy Mustafapasa Ada 33 Parsel 47

Bos dakkan dOkkan genisligi 5,85 m. ’
Bodrum 135, Zemin 135, Asma 100 1

Yeni sozlesme yenilemisler dukkanin ayhk kiras: 27.000 tlay
zemin kat 210 m2 bodrum 180 m2 oldugu dustunulen
.\

16.000 TL/Ay bedelle kiralik
==

SAHIBINDEN
500m

b KIRALIK IS YERI

0532 762 61 52

Maha"e/Kby Mustafapasa Ada 33 Parsel 266 ‘ r MahalleIKoy Mustafapasa Ada 33 Parsel 267 T
Sekerbank Denizbank BE
Aylik kirasi 20.000 TL/Ay = Aylik kiras: 40.000 TL/Ay - -

Zemin kat 170m2, Asma kat 120m2 Zemin kat 400m2, Asma kat 300m2 1"

===
Mahalle/Koy Giuzeller
Ada 665
Parsel 18
Burada eminevim fuzuli ev tarzinda bir kiraci
bulunmakta, giriste asma, bodrum ve zemin kat
dediler 800 m2 alanh gibi gézukmuyor ve 15.000
TL/Ay bedelle kiradalarmis

ﬁn@i m& lige Gebze Mahalle’Koy Hacshalil Ada 189 Parsel 17
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Vaka - 37:

Tasinmaz ilanda 192 m2 olarak gosterilmis raporda da bu sekilde belirtilmis ancak
gorisiildiigiinde detaya inildiginde 103 m2 lik hissesinin o fiyata satildigini 6greniyoruz.

Rapora eklenen emsalleri aramazsak, detaya inilmezse yaniltici bilgilerle sonuca gidip
hatali raporlar liretmemiz kacinilmaz olur.

95.000 TL
m’ fiyat: 495 TL m?

\
\“
L e,

|
TURKIYE CUMHURIYET]

TAPU SENED llan Tarihi 07 Subat 2022
d

Emlak Tipi Satilik Arsa

ARSA ALANI

m* Fiyati

Pafta No -

SATILIK OLAN
HISSE ALANI

Kaks (Emsal) Belirtilmemis

103,27 M2 Gabari 12.50

Tapu Durumu Miistakil Parsel
Kat Kargiligi Evet

Krediye Uygunluk Evet

Kimden Sahibinden

Takas Evet

% lan ile llgili §ikayetim Var

"DENGE -
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Vaka - 38:

Yasal ve mevcut durumda tasinmazin kag odali oldugu ve boélgede oda sayilarina gére deger
araliklarinin ne durumda oldugunu iyi analiz etmeliyiz.

Emsal arastirmalarimizda yakin raporlarimizdaki bolgedeki alan indirgemeleri ile site igerisinde yer

alan tasinmazlarin belirtilen alanlar ile kendi alanimizin oranini kullanarak emsal alanlarini
indirgemeliyiz.

ASINMAZ ILK BASTA 3+1 OLARAK BELIRTILMIS VE BUNA GORE ARASTIRMALARIMIZ YAPILARAK RAPORUMUZ OLUSTURULMUSTUR.
(RAR BAKILDIGINDA TASINMAZIN 4+1 OLDUGU GORULMUSTUR. DETAYA iNILDIGINDE EMSALLERIMIZDEKT ALAN
INDIRGEMELERIMIZIN HATALI OLDUGU TESPIT EDILMISTIR.

22300kl Try'e €yE
onJ fagrma hwknnwrsar oza’kls bakimindan benzer seufme sahiptir. Koew tasmmam ik Iura bedemn 4,000 TLy
varnda dlabileced bilgisi abamisbr, Yiksek fiyat talep edikhai diglntimektedr, (Pazarikh m2 orim fiyat= 1.100.000,140 m2
1357 Tum2) 1=

*«Degerlemeye konu 17 no.u baimsz bimin kulanm alant onayl mimari projesine ofre yakagk 14 m2dir. || e & e ———
3+1 134 m2 igin TAKDIR = =
EDILEN DEGER 1 a0 .‘—1“:
“Bafims2 bilim projesde 3adeoda, muk, o, 2 adet banyo v i holnden haktade i 1

Emsa S 2 O m2 kapal kullanim alanh oldugu beyan ediler
anca 139 m2 kapah alan + 30 rn2 balkon alanll olduﬁu t:ahrmn edllen 4+1 kullamml bakimh daire icin 1.950.000 TL pazarhikh fiya
talep Qoo G D gisi alinmistir. Emsal meskenin iginin balkimi
olmasi avantaj kabul ednrms olup bvr mlktar yuksek fiyat (piyasa rarvccmm uzennde) fiyat talep edildigi dusunuimektedir. (Pazarhkl
m2 birim fiyatis 1.700.000/169 m2 = 10.059 TUM2)

Emsalé ( SATILIK ) Konu tasinmazia ayn _site i ot 3

kullarnm alanh oldugu beyan edilen anc. 130 m? kapall alan + 25 m? hallmn alanh nldugu tahmln emlen 44—1 baluml- dmm lc
1.990.000 TL pazarhkh fiyat talep ediln o 6000 T4 A0y ad St
Emsal meskenin icinin bakiml olmas: avantaj kabul edllmls olup bir miktar yuksek fiyat (olyasa rayicinin uzennue) ﬂyat talep edildig

“Dederlemeye kanu 17 noJu badums(z bélimin klanm ainrarayh mimar projecine gice yaidagk 13%m2 dir. e m: , - ':';_'Z": n| i n
*Baimsa2 bifim Tagu Midiriindek] onayl mimai prosinde 4 adet o, mutiak salon, 2 aget banya ve grigholinden  |~gzy i‘i&..‘.zs;un umln. ;'-: — 12
Ohlsmﬁidlf EDiIEN neéu G189 CO6,00 -TL
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Ayni sitede, ayni manzarada, ayni tipte benzer 6zelliklerdeki daire fiyatlari arasinda %30-35 arasi

deger farki bulunuyor.

Detayli arastinldiginda diisiik degerde olan dairelerin bulundugu blogun projesine uygun olmadigi,

¢ogu bankadan kredi ¢cekilemedigi bilgisi ediniliyor.

Sahadan edinilen bilgiler raporlarimizin saghkh sonuglandirilmasi agisindan ¢ok 6nemlidir.

1L.B800.000 TL

o= —- - SITESINDE YUKSEK KATTA SATILIK 2+1

Han Tarstu 20 Mayrs 2022
~ J Emdak Tipi Satdm Dasre
TASINMAZI KTA e Beuty
KOLON EKSIKLIGI VAR, STATIK OLARAK neses
Oda Sayrsa 2«1
UYUMS Bina Yay 5-10 arase
Bulundugu Kat 5
Kat Sayisy 17
Isitma Merhess (Pay Olgen
Banyo Sayist 1
Bathon var
e=S T Egvah Hayt
Q Sdyiia Fotoleat Kullansm Duruma  Kitach
Site Igerisinde Evet
Site Adw
o - e—
| Krediye Uygun Hayst
apu vinu Foal el ekl —
Kimden Emitak Ofisincen
COorunuuld Arama  Cvet

1,15 ~otojres e Gezsetntn

Tk

HARIKA BIR DAIRE....

2400000 TL

r Han Tarinl
AYNI SITEDEKI DIGER BLOKLAR, MIMARI VE f.:'::::'
STATIK PROJESINE GORE UYUMLULAR

i

m* (Net)

O3 Sayrs
Bina Yas
Bulunougu Kat
Kar Sayrst

isitma

Banyo Sayis:
Batkon

Esyah

Kuttanim Duruma
Site icerisinge
Sre A

redt Tekdifie

24 Mawns 2022

Sanihik Dalre

Marken (Pay Owgen
var

anar

Kirac

Ever

redrye tiygun

L:

Kimaen

Coruntuta Arama
e Geziedilir

Takas

L1/33 Tocadeaf
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Emsaller ile takdir edilen degerin uyumsuz olmasi sonucunda bankalardan gelen revizelere karsi
savunma yapamiyoruz. Raporumuzun kendini savunmasi i¢in tasinmaza uygun emsaller

eklenmelidir.

1.Tabloda emsaller hep yeni binada ve kismen daha iyi konumda bu nedenle emsaller daha yiiksek.

En az 2 tane eski binadan emsal eklenmeliydi.

Konu Mulke Mesafesi

Emsal Aciklamasi

Kotum karplagtimmas, kulasan esac, ina

yag, inga Lales, tadiat ittiyac, Bahce,
oropark, sokyal conatdant kat

rielitamce. Boy
ez i, vt Wojandh, Enviad, yesil alas, it alant

Vo, bnsstlamalar, tarkhert yagsbeg mi

Emsaller ile ilgili Diger

- 431 m

Konu taginmaza yakin
konumda yeni
tamamlanmis 4 kath
binada ve 2 katta yer
alan 3 + 1, 150 M2
Alanh olarak beyan
edilen ancak 140 M2
Alanll oldugu

du dusgy I e du g
215.000 TL taldp  id i 240.000 TL ta

ed e olup ed ed ed te olup

kirasm J0U AY pazarhkh g pazarhkigiegeri pazarlXl@egen

olabileclgi bilgisi 220.000, I olabilecegi 195.00@¢f TL olabilecegi 220.00§ olabilecegi

alinmist] aylik kiraggin 1000 ayhk kfasinin 900 ayly asinin 900
TU/AY olafileceqi bilgisi TL/A@Olabilecegi bilgisi TLJF olabilecegi bilgisi
alinmistify Emsal alingfistir. Emsal mistir. Emsal
meskenill yeni binada megfkenin yeni binada eskenin yeni binada
ve ara kfitta konumilu  aySntaj kabul avantaj kabul
olmas: #vantaj kabul gRilmistir. edilmistir.

Aciklamalar,

Emsal Yok ise Degeri O

Alinan Yorumlar, Genel

lus Etkenler ve korlgm olarak aym b@gede yer al tadir. Emsallg
Rayic Degerlendirmesi.  alanlannin; merdiven kovasi, fava boslugu #b alanlann da
9%15-25 daha%uyuk beyan edflerek soylenligi dusiunal
alanlan, pazafanan alanlar @erinden tat#hin edilen pg
belirtilmistir. 1n gevredekBemlak pazgflama firmg
detaylan verilel§y emsal bilgilirinden yg# cikilarak inmazin diger olul
(manzara, ic mdékan kalitesifoluyuklulgib) dikkatgfalinarak degeri takdir edilmistir.

11. Degerieme Bilgileri

Pz

Swra Blok Kat BBNo

1 ALTIN 15
.-.

‘e @igifri tesi)

3
Yasal Mevcut Tamam. Yasal Mevc: saat Halinde Insa Halinde Sigortaya Esas Yap: Arsa Eksperin
Alarni  Alart  Oram Durum Piyasa Durum Piy!| ise Tahmini ise Tahmini Degeri Birim Birim Kanaati
(m?) {m?) (%) Degeri Deged D m Bitirme Degeri Degeri

Deg Maliyeti
142,00 142,00 100 185.000,0 185.000,00 185.000,00 106.500,00 1.302, SATILABILI
an -

Konu mulkefakin konumlu ve

659 m

227 m

Konu tasinmaza yakin Konu tasinmaza yakin

konumda yeni
tamamlanmis 6 kath
binada ve 2 katta yer
alan 3+ 1, 160 M2
Alanh olarak beyan
edilen ancak 150 M2
Alanh old

enzer ozelliklg

konumda yeni
t I} 8 kath

595 m

Konu tasinmaza yakin
konumda yeni

binada ve 3 katta yer
alan 3 + 1, 165 M2
Alank olarak beyan
edilen ancak 145 M2
Alanl oldugu

deki tasinmazigffemsal

pazarlanirken belirtilen
lenmesi sureti ile olagandan
edir. Tabloda belirtilen emsal
e alanlanna indirgenmis olarak
Bn ile yapilan gorusmeler ve yukanda

lanmis 6 kath
blnada ve 1 katta yer
alan 3 +1, 185 M2
Alanh olarak beyan
edilen ancak 160 M2
Alanh oldugu

olarak belirtilmisgtir.

mlu/olumsuz ozellikleri

2. Tabloda tasinmaz 1+0, emsaller 1+1—1+0 emsal olsa miisteri 60.000TL altinda daire yok tezi

curiitaliirdii.

Emsal Aciklamas:
Fotum karplagimass, kulacem asad,
yag, inga kalines, tadiat iteiyac, Bahe,

Ve huatlamalie, tarkhert yageleug mu

Konu tasinmaza yakin  Konu tasinmaza yakin  Konu tasinmaza yakin

tina

konumda yaklasik 3
yillik binada ve 4.

konumda yaklagik 3

konumda yaklasik 3

yilik binada ve Zemin willik binada ve 3.

katta yer alan 141, 57 katta yer alan 141, 60 katta yeralan 1+1, 50
M2 Alanh olarak beyan M2 Alanh olarak beyan M2 Alanh olarak beyan

Konu taginmaza yakin
konumda yaklasik 2
yillik binada ve 2.
katta yer alan 141, 55
M2 Alanh olarak beyan

edilen ancak 51 M2

Emsaller ile ilgili Diger Aciklamalar,
Emsal Yok ise Degeri Olusturan Etkenler ve
Alinan Yorumlar, Genel Rayic Degerlendirmesi.

11. Degerieme Bilgileri

TABLO 3 (Dege

edilen ancak 55 M2
A Gu

Sira Blok Kat BBNo Yasal Mevcut Tamam. Yasal Meveut Insaat Halinde |
Alant  Alani Orant  Durum Piyasa Durum Piyaa ise Tahmini
(m?)  (m?) %) Degeri Degeri Bitmis Durum
Degeri
1 BGig 3 36 28,00 28,00 100 45.000,00 45.000,f

edilen ancak 45 M2
Alanh oldugu

Degeri

21.000.00

edilen ancak 50 M2

Arsa Eksperin
Birim Birim Kanaati
Degeri Degeri
1.607, SATILABILI
00 R
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Emsal karsilastirma yonteminde emsaller birebir ayni bulunamayabilir fakat mutlak suretle emsalin
aciklamasi ve konu tasinmaz ile karsilastirmasi kendi icinde yapilmalidir.

Konuya hakim olmayan bir kisi okudugunda da kafasinda en ufak bir soru isareti birakmayacak

sekilde raporun emsallerine gore degeri yorumlanmis olmasi gerekmektedir.
Bu emsallerle raporumuzu miisteriye sunamayiz.

Raporlarimizda en az 4 farkh kisiden emsaller, emsallerimizin hepsi ayni siteden degil ayrica bélgeyi
anlamamiz igin farkli benzer sitelerden de emsaller eklenmelidir.

Icerik Emsal 1

Emsal 2 Emsal3 Emsal 4 Emsal 5

Ntehdi Ofs

Ofis Ofe

Ofs Ofis

Konu tagnmaza

Ugur

Emiak Firmas: ad

TNL Emiak

0532633 27

Ugur Udur

.. | 0532 633 0532 633

*TEK EMLAK OFISI
*AYNI TELEFON NO.LARI

*HEPSI AYNI SITEDEN EMSALLER
DEGERIN BOLGEYE GORE ANALIZi YOK...
DEGER NE KADAR DOGRU??

Brit alam (m?) 130,00m?
0Oda sayisi 3

Kat 18 5 15 18] 10
Y asit

Konum ve Manzarasi

Satdik/Kirahk (segmel) Sathik Satlmsl Satihk Satik] Sathiki

“"DENGE -

DEGERLEME

Kapit alzasyon orani 0,000 0,000 0,048 0,000 0,000
Ortalama 0,000

kapk alizasyon orani

ACIKLAMA (Emsalere |Konu taginmazia  |Konu taginmazia |<em @pnmazs  |Konu taginmazia |Konu

Ilglll belirtimesi ayn s-‘c icmwe ayni site 2y sile igens nde aynm site mzh aym
gereken dijer ozellikder [Kule 3' te 18. ‘l’:'ﬁ“" :;" :::,;:,',’:,, igerisinde "“' ¥ |ste ersinde
bu baskk aknda nomal katta ver [l 3yni ozellidere | TN 00 [te18.normal [0 3t e 10,
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4. RESMi KURUM ANALIZLERI

Vaka - 42:

Giincel takbis belgesindeki ada/parsel numaralari ile resmi evraklardaki ada/parsel numaralari
farkh olmasi durumunda tasinmazin eski ada/parsel numarasi her zaman ruhsat/projede yazan
numaralar olmayabilir.

Mutlaka Gegmis ada/parsel numaralarini Belediye veya Kadastro Miidurliiklerinden teyit
edilmesi gerekmektedir.

{

RESMi KURUMDA INCELEDIGIMiZ EVRAKLARDAKI ADA/PARSEL GUNCEL ALINAN TAKBIS BELGESINE GORE FARKLI, PARSEL SEK
FARKLI, UZERINDE YER ALAN YAPI FARKLIDIR.
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Vaka - 43:
Resmi kurum incelemeleri yaparken Bir kisiden alinan sézlii bilgilerde bazen eksiklikler ¢ikabiliyor.

Ozellikle Arsa, Tarla, Bina, Fabrika gibi ana tasinmaz vasfindaki yerlerin ekspertizinde
Belediyede imar ve Planlama Midiirliiglinden ayri ayri bilgi almaya ¢alisalim.

TASINMAZ, TAPU BELGESINDE ARSA VAs'lFu"i. B
HERHANGI BiR TERKi BULUNMADIGI BILGIS
LINAN NET 2000 M2 ALANLI PARSELDIR. ®

-
200 €
-
o~ ///\ \
/‘; ‘T{._r‘ NG
r' /'(
‘., ‘ N
5
00.Y
—
.
/ L r

~! i | BEEpEb rretere Urierend o . = o - e — "
w A g G o by R -x,.-« iy -

b a® "
‘-w e ZO O o™
- M . -
be e *-\ 1" R |

i X o

BELEDIYEDE DETAYLI YAPILAN iNCELEMELERDE PARSELIN DAHA ONCE 6000 M2 OLDUGU KAMU TERKLERINDEN SONRA 2000
M2 YE DUSTUGU, BEDELSIZ TERK YAPILDIGINDAN PARSEL BAZLI EMSAL HESABININ BRUT ALANDAN YAPILACAGI BILGiSi
ALINMISTIR.
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Vaka - 44:

CBS Parsel sorgusunu mutlaka biitiin raporlarimizda kullanmaya ¢alisalim.

BULUNDUGU iLCE BELEDIYESINDE YAPILAN INCELEMELERDE
mrmmmmmmm
nuwumm wmmlswushumm ALMAKTADIR.

SINIRINDA BULUNDUGU GORULDUGONDEN DIGER ILCE IMAR DURUMU VE ‘

' PARSEL DORGU KONTROLLERI YAPILIYOR.

"DENGE_- *
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Vaka - 45:

Binaya ait proje ve ruhsatlar 3 ve 8 parselin tevhit edilmis gibi hazirlandigi, ancak mevcut durumda
bu islemin yapilmadan ruhsat ve proje hazirlandigi, ayrica kat irtifaki kurulmasi da tevhit islemi
yapilmadan yapildigi gérilmustiir.

Sahada yaptigimiz incelemeler kadar resmi kurum incelemelerde cok dnemlidir.

KADASTRO VE iMAR
CAPINDA 3 VE 8
PARSELLER AYRI BiRER

VE 8 NOLU PARSELLER TAVHID EDILMI$ GiBi TAPU
E BELEDIYEDE ONAYLI RUHSAT VE PROJESI
BULUNMAKTADIR.

"DENGE_- Y
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Oznitelik Bilgisi

Oznieli Biigisi  Bina/BB Listas

Parset

Tapu Alani

“8 NOLU PARSEL 387,23 M2

L4t

8 NOLU PARSEL iGiN ALINAN
RUHSATTA PARSEL YUZOLCUM
512 M2

"DENGE_-
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Vaka - 46:

Cogu zaman kendi tasinmazin imarla ilgili herhangi bir sorunu bulunmamasina karsin
komsu parsellerin imar kosullarini saglayamamasindan dolayi tevhit sarti koyuldugu
gorilmektedir.

Bazi belediye yetkililerinin yeterli seviyede olmamasi yada yeterli dikkati vermeden hizlica
gecistirmesi gibi durumlardan gézden kagabiliyor.

Belediyeden imar durum bilgileri 6grenirken konu tasinmaz ve etrafindaki parsellerin
konumlarini da kontrol ederek bilgiler almamiz 6nemlidir.

KONU TASINMAZ TEK BASINA IMAR SARTLARINI
SAGLAMASINA KARSIN KOMSU PARSELIN SAGLAMAMAS|
NEDENIYLE TEVHIT SARTI BULUNMAKTADIR,

“"DENGE - ®
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Vaka - 47:

Tasinmazin imarla ilgili herhangi bir sorunu bulunmamasina karsin komsu parsellerin imar
kosullarini saglayamamasindan dolayi tevhit sarti koyuldugu goriilmektedir.

Belediyeden imar durum bilgileri 6grenirken konu tasinmaz ve etrafindaki parsellerin
konumlarini da kontrol ederek bilgiler almamiz 6nemlidir.

KONU TASINMAZ TEK
BASINA iMAR
KOSULLARINI
SAGLAYABILIYOR ANCAK
KOMSU PARSEL
SAGLAYAMAMASI
NEDENIYLE TEVHIT SARTI
BULUNMAKTADIR.

"DENGE_- ”
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Vaka - 48:
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Ozellikle Arsa, Tarla ya da ana tasinmaz vasfindaki raporlarimizda tapu yiizélgiimii
kontrollerimizi CBS parsel sorgu ekranin ile karsilastirarak dikkatli yapmaliyz.

Raporlarimizda gbzden kaciracagimiz hususlar, ileride karsimiza geri donisi mimkin

olmayan sonuclar cikarabilir.

H Oznitelik Bilgisi
0/984 ;i

85100.00 D
Bagimsiz Bolim Brit m
YiizOloiimi: W
Baimsiz Bolim Net i
YiizOlotmi:
Blok/Kat/Girig/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
: { ,; ‘
e U0 [BZELLIKLE ARSA, TARLA RAPORLARIMIZDA
: TAPU YUZ OLCUMUND CBS PARSEL SORGU,
4‘."‘ BELEDIYE IMAR SORGU GiBi EKRANLARDAN
] e YADA GEREKIRSE TAPU KADASTRO
j 4T MUDURLUGUNDE GEREKLi KONTROLLERiMiZi
LR , YAPARAK RAPORLARIMIZI
TN SONUGLANDIRALIM.
A

"DENGE_-
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Vaka - 49:

Ayni yerde karsilikli yola cepheli iki parsel dahi olsa biri tek basina yapilasabiliyor, digerinde ada
bazl yapilasma mevcut, tevhit sarti bulundugundan yapilagamiyor.

Rapor hazirlarken ve emsal arastirirken emsallerin imarlarinin da irdelememiz gereklidir.

v

Ozellikle arsa raporlarinda imar plan notlarinin irdelenmesi, Belediye imar sefliginden sonra

Planlama Miidiirliigiinden de ayrica bilgi almak, aldigimiz bilgilerin teyidi icin dnemlidir.

"DENGE_- N
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Vaka - 50:

Resmi kurum incelemeleri yaparken Bir kisiden alinan sézlii bilgilerde gesitli nedenlerden dolayi
bazen eksiklikler gikabiliyor.

Ozellikle Arsa, Tarla, Bina, Fabrika gibi ana tasinmaz vasfindaki yerlerin ekspertizinde
Belediyede imar ve Planlama Midiirliiglinden ayri ayri bilgi almaya ¢alisalim.

A\

Bu sayfadaki bligiler resmi imar durumu olmayip bilgliendirme amachdir. Resqli islemlerde kullanlamaz. Belediyemizden alinacak
onayl imar durumu belgesi diginda bu sayfadaki bilgilerin herhangi bir amadia kullanimindan Belediyemiz sorumlu tutulamaz.

imar Capinda ve SOzlli  onsviasnurr
bilgide Emsal: 0,3, 2 kat o= ™™

konut oldugu bilgisi il
aliyoruz. =
| Plan Karan YERLESIK KONUT ALANI
On Bahge . Yapi Nizami . Kat S:
Yan Bahge
Arka Bahge

PLANLAMA MUDURLUGUNDEN AYRICA BiLGi ALDIGIMIZDA ADA BAZLI
YAPILASMALARDA EMSAL: 1, 8 KAT IMAR YAPILASMASI OLDUGU,
TASINMAZINDA ADA OLARAK OLUSTUGU BILGISiNi ALIYORUZ.

“"DENGE - N
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Vaka - 51:

Blok bazinda konum tespitinde Takbis belgesindeki blok ile kat irtifakina esas projedeki
blok bilgilerinin ayni olmasi veya projede blok bilgilerini eslestiren bir lejant yada blok
bilgilerini karsilastiran bir yazinin olmasi gerekmektedir.

Yasal evraklarin incelenmesinde tasinmaza ait proje ile ruhsat belgesinin bagimsiz boliim sayisi,
alan ve kat sayisi vb. bilgilerin uyumlu olmasi gerekmektedir.

T mevcut durumda ve kat irtifakina esas projesinde 3 adet blo lusan sitenin E
i " m'm&u‘" |b|ogunda bulunmaktadir. Tapu kayitlarinda 1. Blok seklinde belirtiimesine karsin Webtapu ’
e e 5 i de incel kat irtifakina esas onayli mimari projesinde ve mahallinde bloklarin
= s *-S'C D-E seklinde adlandirildigi belirlenmistir.
— (e m ]
| S T2 [0 [n [ww
ﬁw:ﬂ-ﬁ:‘-mw-wm ’s”;mmm ﬂmm 38_Toplam wwnom-»

LY o IWM. ] « vq...v.,mc«

RUHSAT EK| PROJELER FENNI MESU LON (T US)
42, M Proje Ode. Ao VURBVEER CACLAN

Zemin Tip! Katlrtifaki A Parsel 69421

Tasinmaz Kimilk No:_| 17380739 ATY (m2) 731000 ,

Whge: ISTANBUL/KAGITHANE Bagimsz mm Niteli___ | MESKEN

Kurum Ad Kagithane Ragmsiz Bﬂuw

Mahalla/Kdy Adi MERKEZ YizOlUmis

Merkit KAGITHANE Bogyms:z BAGm Net

: ; Y y

z’::m:" z‘:w 4 | [ oxuzuncurar PN o
PRTTE Pay/Payda e ¢ 0-"‘,,“' !
Ana Taginmaz Nitelik ARSA w0 b

uhsatta C Blok-36 bb D Blok-38bb E Blok-40 bb i¢in duzenlenmls olup Webtapu portalda ve UAVT
inde yapilan sorgul; Ja 1.Blok-40 bb 2.Blok-40 bb 3.Blok-36 bb bulundugu belirlenmistir. DIGER

(J.

T T ]y 228, BRmiLiL e
e e B R M I EaE i il
St 0 o O Ay e 3
m . o i MAII o P
aakesiti  Ewbh kesil aa esiti Db s
0 BLOK = : ’ EBLOK (Y A0
e ch. { ﬁcn 'r’" l
3000, B Lo i
i “'L_ K % :
i TP e £ B 4L 4
T 01 aw R :
t : - ug| c Y A hrod .
L = [ PR S e i
HE R iR 283, ] by,
1 N I T
H S N + 680
{ N K g L
‘}/ % > et ;
R,kESl‘_l . : : B kesitl: 4 SRS ; : e . ! S Mimian P
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5. BANKA UYGULAMALARI ANALIZLERI

Vaka - 52:
Halkbank Tashih olarak revizeye gelen taleplerde herhangi bir degisiklik yapilmayacaksa TASHIH

iISTEGINI REDDET diyoruz.

Gorev Listesi

Toplam 2 adet

o

DM == DZELTME
EVIZE TiPi

e TASHIH

Toplam 2 adet

I ~ e @
O—a@a—060—C——~—=~0 i)
Takep Balgeler  Raor Bope Toelkse sk Kooy we lpatse Aragia
’
YA: 40,00 m2 (KONUT)
BB e YD: 675.000,00 TL
0/7466  mA: 40,00 m2 (KONUT)
MD: 675.000,00 TL
SATILABILIR

Fabi Rapwebun

[+ ] Qyes Tagnemas v

[ +]Kemgu Tagnmaziar = Azparisn
ISTANRIS  RAHCF PV FR.

FEWLARNOK NAHALLES

[+ JAyne M. greriye At Rugariar
Talep Formu |l
Hoxainae Jdre Yekn Ropera

tssepar @

Teme! Biie ler
M. 0sMAN BAYRAMGURLER

Gavrimane| O

HERHANGI BiR DEGI$IKLIK YAPILMAYACAKSA TASHIH
OLARAK GELEN REVIZE TALEPLERI TASHIH ISTEGINI

Hayrr
jﬁ" CENGE GAYRMEN KX
R CEGER.EMEVE

“ namsuammas

Hagr

Misteri Sigiled

"DENGE -
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Vaka - 53:

Ziraat Bankasi raporlarinda Tapu bilgisinde Mahalle/Koy kismi_doldurulurken sadece o
mahalle yada kdyiin adini yaziyoruz. Devamina M., Mah., Mahalle, Koy gibi eklemeler

yapmiyoruz.

GAYRIMENKULUN TAPU BILGILERI (Gayrimenkul Sira No:

>
i | PAFTA 8
iLCESI i ADA 0
il A EKLENMEMELI
MAHALLESI ESENLERMAH. (ZOLCUMU (m?) "
KOYU CiLT
ISOKAGI [TESCIL TARIHI
IMEVKii HiSSESI
ISAHIBI B

IANA GAYRIMENKULNITELIGI  [BODRUM ZEMIN UG NORMAL KATLI KARGIR APARTMAN
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI

MIULKIYET DURUMU KATMULKIYETI KAT iRTIFAKI DEVRE MULK

lisyeri - Mal Sahibi
Ambklama I

INITELIK GRUBU

GAYRIMENKULUN TAPU BILGILERI (Gayrimenkul Sira No:

iLi PAFTA
ILCEsl : ’/OLI{AASI GEREKEN
BUCAGI ~ — [PARSEL —
MAHALLESI ESENLER YUZOLCUMU (m?)

KOYU - 4 ciLT

SOKAGI TESCIL TARIHI

MEVKii lnissr.si ,
SAHIBI w% } o

ANA GAYRIMENKUL NiTELIGI  [BODRUM ZEMIN UC NORMAL KATLI KARGIR APARTMAR

Ekspertiz raporlarinda Mahalle/Koy alanlari doldurulurken
kesinlikle “M”veya “K” harflerinin eklenmemesi
gerekmektedir. Mahalle/Koy bilgisinin yalnizca tablodan
secilmesi gerekmekte olup, tabloda bulunmayan
Mahalle/Koy bilgisinin islenmesi gereken hallerde “Diger”
alani segilerek “M”veya “K” harfleri eklenmeden yalnizca
takyidatda bulunan bilgi islenmelidir.

56
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Vaka - 54:

Uygulama esaslarinda ¢ogu takyidata karsilik gelen agiklamalar yer almaktadir. Satis kabiliyetine
iliskin tereddiitte kaldigimiz durumlarda 2. Kontrol yetkisi olan arkadaslarimizdan veya merkezden
destek almaya galisalim.

Banka Sartnamelerine gore satis kabiliyeti farkli olarak bankaya iletilen ¢alismalar HANEMIZE EKSI
OLARAK YAZILMAKTADIR.

Sorunlu Rapor :

Tarih: 23-09-2022

Bankamiz sartnamesi ile u\.umsuzlulflar { BANKAMIZ SARTNAMESINE UYGUN OLMADIGI SOMRADAN TESPIT EDILMIS OLUP, \"SATILAMAZ" OLARAK
SONUCLANMAST GEREKTIGE GORULMUSTUR)

Teminat Entegrasyonuna Konu Veri Girisinde Eksik/Hata Bulunmasi (HATALI TAKYIDAT)

27-2942 Sayih Kamulastirma Kanununun 31/b | ODEMIS 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin
Maddesine gére Serh (HISSE) 11/07/2018 tarih 2018/609 ESAS sayih ligili

| idi in Yazth Talebi yazilan ile 2942 Sayih
Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi
geregince serh (Hisseye yonelik). GIRGIN
PIRINA YAG FABRIKASI, TARIM ORUNLERI VE
TARIM MAKINALARI SANAY| VE TICARET
ANONIM SIRKETI VKN (SN:3892) KARAYOLLARI
GENEL MUDURLUGU VKN:8150079772 Odemis

- 24-07-2018 09:50 - 14261

Takyidat Aciklamasi : ODEMIS 1. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 11/07/2018 tarih 2018/609 ESAS sayli ligili Idarenin Yazih Talebi yazilar ile 2942
Sayili Kamulastirma Kanununun 31/b maddesi geregince serh (Hisseye y&nelik). GIRGIN PIRINA YAG FABRIKASI, TARIM URUNLERI VE TARIM MAKINALAR
SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI VKN (SN:3892) KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGO VKN:8150079772 Odemis - 24-07-2018 09:50 - 14261

Sira Pafta Ada Parsel Parsel Yasal Arsa Degeri Yap: Degeri Yasal Durum Mevcut Durum Sigortaya Esas Eksperin Kanaati
Alani Alam (TL) (TL) Piyasa Degeri Piyasa Degeri Degeri (TL)
SATILABILIR |
r SATILABILIR
SATILABILIR
4 SATILABILIR

294 €z - _ -
g:;b“hggj:;;:'f;:)";:rﬁ;fgig" 27 Seth 2042 Seyill Kamulastirme Kanaaunun 317 Maghes ne gére Seth (HISSE)

KONU BEYAN BULUNAN TASINMAZLAR NE OLURSA OLSUN SATIS KABILIYETI SATILAMAZ SECILMELIDIR.

apor 1D: sayili kamulastirma kanununun maddesi kapsaminda mahkeme sureci baslatilan
taglnmazlar icin, Kamulagtirmanin kesinlegmis olmasi nedeni lle Satilamaz olarak rapor duzenlenmes, tamami
kamula@tlrllacak ise yasal degerde rayi¢ bedel, mevcut durum degerde el degistirme bedeli takdir ediimesi istenmigtir.
Ek olarak, kamulastinlacak alanin parselin tamami olmamas: ve alan bilgisi egrenilmesi durumunda, bu kisim terkin
edilerek kalan kisim icin yasal deger verilebilecedi beyan edilmistir.

“"DENGE - ¥
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Vaka - 55:

Vakifbank Tapu ve Takyidat girisleri artik Takbis sorgu sistemi ile otomatik olarak yapilacaktir.
Banka, manuel takyidat girisleri yapilmasini kesinlikle istememekte olup ¢ok nadirde olsa
sorgu yapildigi halde sistemin gérmedigi bazi takyidatlar olursa elle girilip not girisi yapilacaktir.

Talep Rapor Fatura

M 1 (KM 1 A §71 (KM) 1 KM (KM 1 A77 (KM) 3 (KM 1 (KM

[ EAKBis SORGUSU YAPILARAK
. —— APU BiLGILERi OTOMATIK
sistem 1apu Kodu: 2352298 GELMEKTEDiR.

* Tasmmaz 1D: 108357628

Tapunun Tiri: 1- KAT MOLKIVETE (daire, dilkkan vh. bagimsiz béliimlii taginmazlar) v
* Ana Tasinmaz Vasfi Grubu: Diger o
33 KATLI OFIS 1SYERI VE MESKEN OLAN BETONARME BINA VE ARSASI

* Ana Tasinmarz Vasie

Parselin Alani: 11,223,51 m?
Terk Sonras: Parsel Alane: 11.223,51 m
Malikler: Adi Soyadi Hisse (Pay) Hisse (Payda)
OETE R vAPL TURIZM INSAAT SANAVEE VE TICARET AP 1 1 si

Malik Torklye Vakiflar Bankasi T.A.0. {se rapor yazimina devam etmeden 6nce Bankadan on

11 ISTANBUI
llge: BAGCTIAR

Bucak:
Mahalle: KIRAZLI MAHALLEST n

n

VakifBank

VB Eksportl

Tapns Teighent vwps Tagrrereer 100 cotchrubriass Awieudy
11 : 1STANBUL
lice : BAGCILAR
Mahalle : KIRAZLL MAHALLESE
Kay :
Ada/Parsel: 3212 S
BO No: 161 Sl - plink)
Blok: oty - gvear)

TSNS TUOTTUBI 7020
I T LAKAIS Sorgpulaena Nedeni: Secniz ~

Acrklasna:

€< <«

TAKBIS SORGULAMA
NEDENI GUNCELLEME
SECILMELIDIR.

Onayla Iptat

Topu PEger! veyn Thgramag ID'ren daddurdmess 2snimbuds
11 : ISTANBUL
fice : BAGCILAR
Mahalle : KIRAZLI MAMALLLSL
Koy :
Ay Parsed: 3212 /20
BB No: 464 (Yours - arew

Blok: ewvs - pree

€ <<«

Tagmmaoz 10: 108337628
* TAKEIS Sorgudama Nodemiz] GUNCELL FME SFRFRI L F v

Onayta otal .
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KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)
KM)

Yen! lakyicat Bagist

(2 Takyidat Bilgileri Listes!

¥ Tastnmaz 1D Tapu Komnu

23413950 A:-P:958 (ABY) 124

23413960 AL-P:958 (ABY)  LBSA - Dider irtifak

Ve Takywhot Blgin
) Takyidat Bilgis|

*Tapudar: 37 (KI)
Tasmenaz [D: 101241667
* Grwp

126 - Yonetim Planinin Belirtiimesi
126 - Yonetim Planinin Belirtilmesi
126 - Yonetim Planinin Belirtilmesi
126 - Yonetim Planinin Belirtiimesi
126 - Yonetim Planinin Belirtiimesi
126 - Yonetim Planinin Belirtilmesi
126 - Ydnetim Planinin Belirtiimesi

200B - Diger (Olumsuz Etkisi Bulunan)

250 - Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir,

126 - Yonetim Planinin Belirtiimesl|

250 - Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.
250 - Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmistir.
201A - Diger (Olumsuz Etkisi Bulunmayan

126 - Yonetim Planinin Belirtilmesi

250 - Bu Tasinmazmal KM ye Gevrilmistir.

9A - KiRA SERHI (T

TAKBIS SORGUSU
YAPILMADAN ELLE
GIRILMIS

K-110-007_Rev00

TAKBIS SORGUSU

TAKYIDAT BOLUMU

YAPILARAK OLUSMUS

Azkeri guveNgk balges belrtmesi

ik (Rapora olumsuz etkisi mevout dedil ise

, TEDAS, isKi vb. dedere/yapilasmaya olumsuz etkisi olmayan)

29852 21-10-2020 MANUEL
29852 21-10-2020 MANUEL
29852 21-10-2020 MANUEL
29852 21-10-2020 MANUEL
29852 21-10-2020 MANUEL
29852 21-10-2020 MANUEL
35860 09-12-2020 MANUEL
23823 08-06-2022 MANUEL [
4298 21-02-2017 m
35860 09-12-2020 TAKBIS
4003 18-02-2016 TAKBIS
29852 21-10-2020 TAKBIS
35860 09-12-2020 TAKBIS
35860 09:12 TAKBIS
3003 18-02-2016 TAKBIS
29852 21-10-2020 TAKBIS
35860 09-12-2020 TAKBIS
21-02-2017 TAKBIS

Yevmiye No  Yevmiye Taribi
o4 03-01-2011

1-2012

“Koou: Seginks

MULKIVEY HAKLARY v

-

[Secnc

Tape Tulywtar Kapds

[ 8A-Fat Kargod LN§aat Somegmas (INGRAL Savived %75 Ve UZ0N Chud, BraMEIE Uy amiv Vevd LIEIIEDAT i34

UZMAN TARAFINDAN ALT KIRILIM SECILMELIDIR.

SORGU SISTEMINDEN GELEN TAKYiDATLARA UYGUN ALT KIRILIMLARI
RAPOR YAZIMINDA UZMAN TARAFINDAN DOGRU SECILMELIDIR.

“Yevewype No- 21003

*Yevmiye Terhi

Koydel

“"DENGE -
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Vaka - 56:

Vakifbank Raporlarimizda Takyidat tiirii DIGER olarak belirtilen her sey takyidat igin
olumlu/olumsuz etkisine gére TAKYIDAT KODU segilmelidir.

Vi Il NUIdh] el VId | Dbl Rl AT el

==

[} Teerugt e V| Byyan Tefamat Serhi

—

j
|
| A | (lumeuz Etsi Bulnmayan 4| D Qlmsuz E4si Bulnmeyan Lo die ks hokmeyan, 3 nmeza sz ks Dy et ulanimal,
[ 0B | Olmsuz EdisBunan Bl Dijr O\umsqulK\stu\unan L ik umayan, ez olmsuz i buunan elkydeer el

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

sm Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- | Terkin

Yevmiye Sebebi-

Tarih-

Yevmiye

Beyan Diges (Konusu: 492 sayli harglar karuna badl (4) sayli tarifenin 13/a (SN:8174532) | Kozku-03-07-2019
maddesi kapsaminda cing dedigikligi harci kesilmisgtir. ) Tarike KARAELMAS 13:34- 223

02/07/2019 Ssy: E.52508( Sablon: Diger) VERGI DAIRESI
MODORLOGO

1/3

Takbis kayitlarinda asagidaki 6rnekte oldugu gibi “diger” olarak belirtilen her takyidatin, konu ne
olursa olsun “201 Diger” baslgi altinda A veya B kirilimi yapilarak génderilmesi gerekmektedir.

Hatali secim yapilan raporlar “sorunlu rapor” olarak secilecektir. Diger takyidatlar igin de
olabildigince dogru secim yapilmasina 6zen gésterilmelidir.

Yapilan hatalar sebebi ile raporlarin tarafimizca iade edilmesi sonrasinda, bazi firma
denetmenlerinin konuya hi¢ hakim olmadigi, miidiirliigiimiize telefon acarak diizeltmenin nasil
yapilacagini sordugu gériilmektedir. 24.11.2021 tarihinde Bankamizda yapilan bilgilendirme
toplantisinda bu konu detaylariyla anlatilmis olup, toplantiya katilan denetmenlerin, diger
denetmenler ile tekrar bilgi paylasimi yapmasi ve raporlarin Bankamiz isleyisine, sartnamesine
hakim denetmenler tarafindan kontrol edilmesi gerekmektedir.

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

smn Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin

Yeumiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan D@u (Koﬂm 492 saplh havclar kamna bagh (4) sayl tarifenin 13/a (SN:8174532) Kozh - 03-07-2019 -
da cins dedigikligi harc kesilmigtir. ) Tarikc KARAELMAS 13:34- 2231
02107f2019 Sap: L52508( Sablon: Diger) VERGI DAIRESI
MODORLOGO

1/3
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Vaka - 57:

Vakifbankasinda hatali raporlar disinda performansimizi etkileyen Sorunlu Rapor kriteri de
bulunmaktadir.

Teklif usulii aldigimiz taleplerde rapor licreti kismina sadece kabul edilen teklif bedeli yazilmali
ayrica baska bir licret yansitilmamalhdir.
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‘OZELLIKLE AYNI TALEP iCERISINDE MAKINE iLE YAPILAN FABRIKA TALEPLERINDE TEKLIF USULU is
‘ALINDIGI iCiN SADECE ANLASILAN TOPLAM FATURA BEDELi YANSITILMALIDIR. AYRICA BiR
TAPU/BELEDIYE HARCI EKLENMEMELIDIR.
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Vaka - 58:

Banka bazh 6zel uygulamalarimiz oluyor. Bu uygulamalarin daha anlasilir ve akilda kalmasi agisinda
sizleri bilgilendirmek amaciyla e-postalar atiyoruz.

KP Kodlu Raporlarda Tapu Bilgi degisiklikleri icin Bankadan onay almamiz gerekmektedir.

Ta[epler ) o o
ISBANKASINDA (KP) KODLU RAPORLARDA TAPU SEKMESINDE KESINLIKLE DEGISIKLIK

YAPILMAMALIDIR. DEGISIKLIK ICIN BANKADAN DESTEK ISTENMELIDIR.

KP kodlu Ekspertiz siirecleri ile ilgili daha onceki duyurularimizda talebe eklenmis olan
gayrimenkullerin silinmesine iliskin kisitlama getirilmemis oldugu belirtilmistir. Siireglerde
yasanan aksakliklar nedeniyle (uzmanin silmemesi gereken tapu bilgilerini silmesi vb.)
05.01.2022 tarihinden itibaren KP kodlu Ekspertiz siireclerinde tapu silme fonksiyonu
kaldirilmugstir.

Devam eden bir siirecte tapu bilgilerinin silinmesi gereken durumlarda INVEX-Ekspertiz
Uygulamasina “tapu bilgileri silinemediginden talebin iptal edilerek yeni talep baslatilmast
halinde isleme devam edilebilecegi” yoniinde not girisi yapilmasi ve talebin ilgili
Sube/Boliimden teyit alindiktan sonra Bankamiza iade edilmesi gerekmektedir.

Bu durumun sadece KP kodlu taleplere ozgii olup, diger talep tiirlerinde tapu
silme/ekleme/degisiklik fonksiyonun aktif oldugu unutulmamalidir.
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Bankalarin 6zel uygulamalari ile ilgili tarafiniza 6zel olarak mailler atilmasina kargin hala
bankalarin hassas oldugu noktalari atliyoruz ya da gormezden geliyoruz.

Isbankasi KP kodlu Ekspertiz siirecleri ile ilgili daha énceki
duyurularimizda mail ekine eklenmistir.

Siireclerde yasanan aksakliklar nedeniyle (uzmanin silmemesi gereken tapu
bilgilerini silmesi vb.) 05.01.2022 tarihinden itibaren KP kodlu Ekspertiz
siireclerinde tapu silme fonksiyonu kaldirilmastir.
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Vaka - 60:

Konu taginmaza olumsuz etkisi bulunmayan yikim/ceza kararlarindan raporda bahsederken
mutlaka detay aciklamalar eklenmesi ve geliski yaratmamasi adina gérsellerde gésterilmemesi
gerekmektedir.

Aksi takdirde banka tarafindan rapor incelendiginde olumsuz evraklar ile deger/satis kabiliyeti
durumlari karsilastirmalan yapildigi, bu durumda dolayi gereksiz zaman kaybi yasandigi ve rapor
hakkinda daha detayl bilgi almak igin firmaya revizeye gonderildigi bu durumun siireci gereksiz
uzattigi bilgisi alinmistir.

TLSISIS I EVIiGRIN Rayiiays, G ve ivaina asi

Yapi Ruhsati YENI YAPI RUHSATI

Yapi Kullanim izin Belgesi . . i YAPI KULLANMA iZIN BELGESI

Mimari Proje (WEB TAPU SISTEMi BiLA 13.08.2014 KAT |RTIFAKINA ESAS MIMARI F'RO‘E

Yapi Tatil Tutanagdi (1 ) 516710 03.12.2021 YAP! TATIL TUTANAGI(Zemin kattaki diikkanlarda kacak
yaptlasmaya iliskin)

Enciimen Karar ( ) 1833/1 16.12.2021 ENCUMEN KARARLARI (42. madde)

IEnc[]men Karar ( ) 456/1 15.02.2022 ENCUMEN KARARLARI (32. ve 42. madde)

Belediye dosyasinda konu tasinmazlann konumilu oldugu binadd zemin kattaki 35 ve 34 no.lu
diikkanlar 1. bodrum kattaki otopark alanindan depo béliamleri
tutanagdi ve bu yapi tatil tutanadina istinaden duzenlenmis encimen kararlari mevcuttur. S6z konusu

tutanak ve encumen kararlarn konu tasinmazlan olumsuz etkilemedigi kanaatine varilmistir. Baska
olumsuz herhangi bir evrak/tutanak bulunmamaktadir.

Lespite/tutanada rastianmamis olup Belediyede incelenen tutanaklar zemin kattaki 35 ve 34 no.lu dikkanlarda 1. bodrum kattaki
btopark alanindan depo bolimleri olusturuldugunu belirten yapi tatil tutanagi ve bu yapi tatil tutanagina istinaden dizenlenmis
pimasi sebebiyle dederlemeye konu taginmaz etkilemedidi kanaatine vanimistir. ** Taginmazlar 2.EL Konut kapsamindadir.

Yikim karari taginmaz ile ilgili olmamasina karsin incelenen belgelere eklenmesi
olumsuz kararin tasinmaza ait oldugu goériintiisii vermektedir. Raporun olumliu
diuizenlenmesi sebebi ile de geliski yaratmaktadir. Belge ile birlikte agiklamalar yazarak
diizenlenmesi ayrica incelenen belgeler agiklamasinin diisiinceler ve sonug kismina
yazilmasi raporun daha anlasilir olmasini saglayabilir.

- >

4 # . g g
projesific aykin olarak |.Bodrum katta bulunan otopark alanlarmin bir kismumin zemin kjtta
bulunag 34 ve 35 No'lu diikkanlarin deposu olarak kullamldig: tespit edilmis olup, 03/12/2821

Tarih 16710 sayili_yap: _tatil

Lavaws o iy}

ri:

sayil Imar Kanununun 32. ve 42.maddesine gore gerekli yikim ve hisseleri oraminda para cezasi
kararlar alinmas: igin, tarafimmzdan tanzim edilmistir

KARAR:
Konunun Belediye Enciimenince incelenmesi neticesinde ilgili yer hakkinda 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 32. Maddesi gereii insaatin kagak kisimlannin yiktrilmasina, vine aym kanununun

42/3. Maddesi geregi de 2021 yili igin temel para cczasi olan (6.218,06TL) nin can ve mal
emmniyetini tehdit etmesi nedeniyle kanunda yer alan artimma tabi tutularak 18.644,71TL, para

para cezas: 5326 sayili Kabahatler Kanunu madde 17 hikmii éeregi kanun yoluna ba-sv;u'madan

odeme yapilmas: halinde idari para cezasimin 3/4'G tahsil edilecektir. Kisinin taksitlendirme ta
hakk: vardir. Idari para cezasi Mcnn:.;:ligi takdirde 6183 sayili Amme P \ C&
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Vaka - 61:

Daha 6nce ekspertizi yapilan bir yerin tekrar ekspertizi yapildiginda ilk rapora gére degeri
diisiiliiyorsa yada rapor olumsuz sonuglanmasi gerekiyorsa MUTLAKA MEERKEZDEN ONAY
ALINMALIDIR.

-

3 TANE YAN YANA PARSELIN EXSPERTIZI APILIYOR, DAHA SONRA 3 PARSEL TEVHIT EDILERE 1
PARSEL OLUSTURULUP TEKRAR EKSPERTIZ RAPORU HAZIRLIYORUZ. AYNI IMARLI AYNI YAPILASMA
KOSULLARINA SAHIP OLMASINA RAGMEN ILK RAPORDAN DEGERIMizi DUSUREREK YOLLUYORUZ,
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6. MERKEZ BANKASI VERi GiRiSi ANALIZLERi

Vaka - 62:

Ziraat Bankasindan Koordinat bilgileri merkez bankasi verilerinin konumlari igin 6nemli durum
haline gelmistir.

Raporlarimizda koordinat verilerinin dogru olarak sisteme eklenmesi beklenmektedir.

GAYRIMENKULON TAPU BILGILERI (Gayrimenkul Sira No: 4324331 - Bagimsiz Boliim No.: 8 (Blok: F-3A, Kat: 3))

PAFTA ARSA PAYI

ADA BLOK NO

PARSEL KAT NO.

YUZOLGUMU (m2) B.B. NO.

ciLT DAIRE NO.

TESCIL TARIHI SAYFANO

HISSES| YEVMIYE NO

ZEMIN NO
NITELIG INA VE ARSAS!
:G%:I‘g:z BOLUM | coven
BAGIMSIZ MULKIYET
MULKIYET DURUMU X KAT MOLKIYETI KAT IRTIFAKI DEVRE MULK CINS TASHIHI YAPILMIS
CINS TASHIHI YAPILMAMIS
i oaumts Mesken - Mal Sahibi
Agiklama i

KOORDINAT ENLEM: 41,8516 BOYLAM; 31,1781 UAVT NO |
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Vaka - 63:
Merkez Bankasi Verileri, biitiin bankalar igin artik en 6nemli hususlardan biri haline gelmistir.

Raporlarimizda Merkez Bankasi verilerinin dogru girilmesi banka ve firma igin zaman kaybinin
o6niine gegmektedir.

e HATALISECLMISTR -
BAGIIZBOLO

it NITELIGIMIZ NEYSE ONA
o GORE SECLMELDR

Parsel ve Ada Ad: Yap! Ruhsatinda Farkli ise Eski
Parsel ve Ada Adi :

Yevmiye Ne
Cilt Ne
Sahife N¢

MESKEN

* Degerlemeye Konu Gayrimenkuliin Tapudaki
Niteligi Aqiklama :

Kat:
Merkez Bankasi Kat Bilgisis
BB No:

ederlemeye Konu Gayrimenkuliin Tapudaki kol
ikl
* Tapu Konut Tipi: Apartman Dairesi v Mistakil ise Bahgeli Kargir Ev, Villa veya Apartman seceneklerinden birini seg
KONUT Dubleks

Degerlemeye Konu Gayrimenkuliin Tapudaki

Niteligidcklama.
Blok:

Kat: -
Merkez Bankast Kat Bilgisi:
BB No:

Eklentisi: - DOGRU SECILMISTIR

Arsa Payi (Pay/Payda):

Tapu Tarihi;
Edinme Sebebi:
Malik(EMLAK GYO, KIPTAS, TOKI) mi?:
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Vaka - 64:

Uzman gorisiinde belirttigimiz kira vb. degerlerinin rapor icerisinde Merkez Bankasi Verileri igin
istenen kisimdaki verilerle uyumlu olmasi gerekmektedir.

Veri uyumsuzlugu sebebi ile bankaya ekstra is yliki ¢iktigindan tarafimiza agir donisler
gelmektedir.

| Kira getirisinin 45.000 TL/ay civarinda olabilecedi disunulmektedir. j

OwaTY AT W)TRM -

RAPORL HAZIRLAYAN DEGERLEME UZMANI RAPORU KONTROL EDEN DEGERLEME UZMANI RAPORL OMAYLAYAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI
MUSTAFA YAVUTHAN KOYUNCU (405231) NIHAN ALTINTURK (40305E) AHMET ARSLAN (400376)
81397903 | HB-2-2022-9776 | 2:1 /44 E

Igha Degeriame Ranary, kspertiz BALMA trafndan onaynmams ve Daferame KurLilsy RrANNER IM2aanmamsts.
[ bl

4

81397903 | HB-2-2022-0776 isE GzEL
%"! Dagwrierna Biphar!” davam
9.3. Arsa Payi Dederi, Kira Degeri ve Bilgi Amacli Deger
Ada  Parsel Blok BBNo  ArsaPap Arsa Pay Iyl Kira
Degeri

(Yapi Haric)
(1)

10 0483 Il
TOPLAM 1.00
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7. OSB DE BULUNAN TASINMAZ ANALIZLERI

Vaka - 65:

OSB igerisinde lizerinde yapi olmayan bos durumdaki parsel calismalarinda banka sartnameleri ne
olursa olsun kanun maddesine atifta bulunarak ilgili miidirliiklerde detayl inceleme yapilmali ve
raporlarimizda bu durum anlatilmalidir.

gy s

TN JEPOIDOYNEeS

0SB lerde bog parsel degerlendirirken agagidaki hususlara dlkkaf etm

¥/ o/

mlz gerekmektedir,

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 (bir) yil igerisinde gergeklestirecegi yapiya ait projeleri 05B'ye tasdik ettirerek yapi
ruhsatini almayan,

b) Yapi ruhsati aldig tarihten itibaren 2 (iki) yil iginde is yeri agma ve galisma ruhsatini almayan,

¢) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligine gore “CED Gerekli Degildir” veya “CED Olumlu” karari almayan,
katiimailara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.

Ayrica Konu ile ilgili Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi (OSBUY)'nin “Arsa tahsis iptali” kenar baghkl
60'inct maddesi incelememiz onemlidir.
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8. AKARYAKIT ANALIZLERI

Vaka - 66:

Akaryakit raporlarimizda arsa alaninin efektif kullanilip kullanilmadigi durumunu iyi
gozlemlemeliyiz.

Normal bir akaryakit arsasi yaklasik 2.500-3.000 m2 civaridir. Bu alana kadar kisim
akaryakit gibi degerlendirilmeli, geriye kalan alan boélge imarina gore yola 2.parsel ya da
sokaga cepheli parsel gibi degerlendirilmelidir.

-

] o .
asar

>

.

_{%g&_.

. L

-
O2Zy
iV
E
3

imara gore _ 3. v, karyakit istasyonu
degerlenecek [ EOIBANS RS | icin yeterli Alan
Yaklasik 3.000 m2

AKARAYKIT
RAPORLARIMIZDA
iSTASYONUN MEVCUT
KULLANIM ALANI iLE EFEKTIF
KULLANIM ALANINI
BELIRLEYEREK
DEGERLEMEMIZi
YAPMALIYIZ.
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Mahalie/K oy
Ada
Parso
Tapy Aldr
NAg K # ONs binasi va akaryak!
Mavi
Zemin Tig
Pata
APU KAY'T BILGIS|
Zemin Tl AnaTaslnmaz Ada/Parsel.
Toyinmaz Kimlik No: AT YizoloUm(me): 6606.31
I1/ige: Bagimsiz BoI0m Nitalik;
Kurum Adr: Bagimaiz Bolim Brit
Mahallo/Kéy Ad VizOlgim
Mevki: Bagmaz Bollm Net
YT YizOicimi
K‘J ' K Blok/Kel/Girl/BNo.
fum:
bl | Arsa Pey/Payda;
Ana Taginmaz Nitelk: BIr Kath Betonarme Ofis Binasi Ve
Akaryakit |etagyonu
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Vaka - 67:

Akaryakit raporlarinda son yillardaki Akaryakit fiyati artislarindan dolayi ézellikle Gelir indirgeme
Yaklasimi ile yapilan hesaplamalarda dogruyu yansiymayan sonuclar elde ediliyordu. Asadida
Bununla ilgili giizel bir calismayi sizinle paylasmak istedik. Kolay gelsin.

Akaryakit istasyonlan degerlemeleri ile ilgili olarak yaptigimiz gériismelerde; 2022 yilinda
fiyatlarin artmasina karsin, finans maliyeti, karlilik oranlarinin diismesi ve EPDK’nin
otomasyon verilerinde meydana gelen oyunlar nedeniyle teminat almasi, sektorii sikintili
hale getirdigini ifade 6grenilmistir.

Daha 6nceden %16 oraninda briit karlilikta , dagitici pay1 % 1,5 oraninda hesaplaniyor ve
net karlilik oranlari %3-5 arasinda degisiyordu. Bu bahsedilen oranlar KDV dahil ve iist sinir
fiyatlari i¢in belirlenmisti. Son 1 yil igerisinde vergi destegi de ortadan kaldirildi.

% 16 oraninda iist sinirdan verilen oranin, % 9-10 seviyelerinde oldugu, artan lojistik maliyetleri ile
birlikte net karhlik oraninin su anda perakende fiyatlarinda %1,5-2 seviyesinde oldugu aldigimiz
bilgiler arasinda. Bunu Petrol Ofisinin yillara sari karlilik verisinden teyit ediyoruz.

Motorin Urinu
Istanbul Avrupa Yakasi Istanbul Avrupa Yakasi Motorin Urlind

Entegre Brut Kar

KDV' li Motorin Pompa

KDV siz Motorin

Entegre Brit Kar (%)

Fiyati (TL/Litre) Pompa Fiyati (TL/Litre) (Bay”gaté:':\e;rket,) (Bayi+Dagitim Sirketi)
2020 Mart 5,68 4,81 0,801 16,64%
2021 Mart 6,43 5,45 0,696 12,77%
2021 Kasim| 9,75 8,26 0,839 10,16%
2022 Subat 22,81 19,33 1,101 5,69%

Buna ek olarak EPDK cironun % 1 oraninda teminat istiyor. Ayrica bu % 1 oraninda alinan teminatin

maliyete etkisinin finans acisindan etkiler oluyor.

Degerlemelerde toptan ve cari satis gerceklestiren isletmelerin ya da bélgenin gézden gecirilerek
finans maliyetleri g6z 6niinde bulundurulmus hali ile nakit akisi ve satislarinin degerlendirilmesi
akabinde projeksiyonlar yapiyoruz. Bu dogrultuda konu ¢alisma 6zelinde

-Asadidaki gelir tablosunda ciro artisi olarak kullandiginiz %5°i hangi ekonomik veriden/tahminden

aldiniz?

- Ulke genelinde gelinen siirecte akaryakit tesislerindeki kar marjlarinda azalma oldugu

gozlenmekte olup, gelir tablosunda kar marjlarinda ayri ayri indirgeme yapilmamis yillik

ciro artisi ayni oranda indirgenerek %5 olarak hesaplanmistir. Alternatif hesaplama

yonetimleri olarak yine yaklasik benzer degerlere ulastigimiz icin pratik olan biiyiime

oraninda %5 kabuliiyle ilerledik;

1. Ciroyu 2021 yili Gzerinden 21 mio civari alip kar marjlarini %3-5 araliginda birakarak
blylime oranini glincel konjonktir paralelinde 14 aldik
2. Ciroyu glinim{z sartlarina uygun 44 mio alip kar marjlarini %1-2 araliginda bakarak

yine blylme oranini glincel konjonktiir paralelinde 14 aldik
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-Enflasyon verisi veya akaryakit fiyatlarinda yasadigimiz artislar ortada, elbet satislarda litre bazinda
olumsuz etkisi olacaktir. Ancak cirosu %5 artacak diye tahmin etmek satislarinin litre bazinda %50-60
azalacak demek gibi oluyor. Hatali bir mantik midir? isletmenin bu kadar basarisiz olabilecegini
disinmiiyorum.

- Gorisiinizle ayni diisiinceleri paylasiyoruz. Ciizi bir diisiisten baska degiskenlik isletme
kabiliyetinden kaynakli olacaktir. Bizler zaten isletme kabiliyetinden siyrilarak degerlemeyi
yapiyoruz. Bu minvalde bélgesel satis verilerinde dikkate alarak tesisin satis potansiyeline
bakiyoruz. Hesaplama olarak: tarafimiza verilen otomasyon verilerinde 2020 tam yili
toplam 3.120.000 Lt, 2021 tam yil toplami 2.480.000 Lt olarak gerceklestigi goriilmektedir.
Yaklasik ortalamaya gére yillik 2.800.000 Lt akaryakit ve Ipg satisi oldugu
hesaplanmaktadir. Gelir tablosunda yer alan yillik toplam gerceklesen satis miktari
belirtilen miktarla 6rtiismektedir. (Gorsel-1)

-Degerleme giinii 22-23 TL bandinda olan benzin/ motorini tabloda 18-19 TL olarak diisiik seviyeden
almissiniz.

- Gelir tablosunda yer alan litre bazli satis bedelleri, ekspertiz glinlinde tespit edilen kdv
barindiran satis tutarlarindan kdv indirilmis halidir. (Gorsel-2)

-Globalde ve yerelde akaryakit fiyatlarinin diisecegi mi tahmin ediliyor?

- Sadece gelir odakl bakiyor olursak diinden bugiine gelen indirim ile %9 luk gelir kaybi
oIacak@, bahsettigimiz (izere birgok degiskeni bir arada analiz edip degerlendirmemizi
yapiyoruz. Uluslararasi petrol fiyatlarinda bir gerileme olsa dahi tasinmazin degerinin
diismeyecegini tasinmazin degerinin gayrimenkul piyasasi ve ekonomik parametrelere bagli
degisebilecegini distuniiyoruz.

Bilgilerinize arz eder iyi calismalar dileriz,
Saygilarimizla

[

Ginlok Saty Birim Flyat | Guniik Ciro |k Ciro

Yillik TOPLAM
1505625

4.1250re,

1755000 TL| 28306 750,00 TL
397850
843150

|
|
!
al

19rp| 150000 TL| { 54750000 TL}
12141840 TL| 44 M7.T1600 TL| 2746625

Kar Net Kar|

TOPLAM Yk Ciro 36.063.825,00 T 300%|  1.081.91475TL

LPG TOPLAM Yilik Ciro 7.706.391.00 TL 4,50% 346.787,60 TL
MARKET TOPLAM Yelkk Ciro 547.500,00 TL 15,00%| £2.12500 T
Varsa Lokanta/Yikama/vs. TOPLAM Yillk Ciro 000TL 20,00% 00071
Varsa Yillik Kira Geliri 0,00 7L 100,00%/ 0,00 TL

TOPLAM 44.317.716,00 TL

GELIR INDIRGEME(INDIRGENMIS NAKIT AKIMLAR| YONTEMINE GORE DEGER TESPIT TABLOSU (TL)

[Yillsk Ciro Artagi 5.00%
31.12.2004 31122018, 3A22016]  31122017] 31122018 31122018 31122020] 31422021 31122023  31.12.2023 TOPLAM (TL)
18510827 | 1.586.368 | 1665687 | 1748972 | 1836420 | 1828241 | 2024683 | 212888 | 2232180 | 2343789 |  19.003.024
Donem sanunds okrsacak sk doder | | | 1 | | | 1 | I | mawe | naren
Topam [ 1 vsosz | 1506368 | IG6S687 | 1748872 | 1836420 | 1820241 | 2024680 | 2120896 | 2232180 | 20781680 | 42440818
INOIRGEME KAT SAYISI | —| 09000 5400 o520 04058 317 ) q: i1678| X0 G107
INET BUGUNKU DEGER 1208062 1018278 952832 716379 901788 08477 424601 356 084 29,508 27687 749,533
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AKARYAKIT TOPLAM Yillik Ciro
21.442.151,00 TL
GELIR INDIRGEME(INDIRGENMi§ NAKIT AKIMLARI YONTEMINE GORE DEGER TESPIT TABLOSU

31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016] 3112.2017] 31.12.2018 31.12.2019] 31.12.2020] 31.12.202 TOPLAM (TL)
Vil Gaiir 857,686 577762 | 1114649 | 1.270.700 | 144859 | 1.651.401 | 1862597 | 2.146.161 | 2.446.624 | 2.89.151 | 16.585.328
Donem sonunda olusacak artk deger 27891508 | 21.891.508
Toplam 857,686 S77.762 | 1114649 | 1.210.7100 | 1448598 | 1.651.401 | 1.882597 | 2.146.161 | 2.446.624 | 30.680.659 | 44.476.837
INDIRGEME KAT SAYISI 25.0%] 0,6000 06400 05120] 0409 0.3277 0.2621 02097 01678 0,1342 0.1074
INET BU EGER [ 86.149 625168 | 570100 | 520479 | 474676 | 432905 | 394809 | 360086 | 328380 | 329431 | 7.688.243
TASINMAZIN RAYIC DEGERI -TL 7.688.243

‘ | ciro]  Kar marji Net Kar|

AKARYAKIT TOPLAM Yillik Ciro

GELIR iNDIRGEME(INDIRGENMI$ NAKIT AKIMLARI YONTEMINE GORE DEGER TESPIT TABLOSU (

Villik Ciro Artist 14,00%

Tarih 31.12.2014 31.12.2015] 31.12.2016] 31.12.2017] 31.12.2018] 31.12.2019] 31.12.2020] 31.122021] 31.12.2022] 31.12.2023[TOPLAM (TL)
Yillik Gelir 886354 1010444 | 1.151906 | 1313173 | 1.497.017 | 1.706.600 | 1.945523 | 2.217.897 | 2.528.402 | 2.882.379 | 17.139.685
Donem sonunda olugacak artik deger 28823786 | 28.823.786 |
Toplam 886.354 1.010.444 | 1.151.906 | 1.313.173 | 1.497.017 | 1.706.600 | 1.945.523 | 2.217.897 | 2.528.402 | 31.706.165 | 45.963.481
INDIRGEME KAT SAYISI 25,0%) 10,8000 0,6400 05120 0,409%] 0,3277] 0.2621 0,2097] 0.1678 0,1342] 0,1074]
% DEGER 709.083 646.684 | 589.776 537.876 | 490.543 | 447.375 |  408.006 372.101 339.356 | 3.404.424 | 1.945.224

TASINMAZIN RAYIiG DEGERI -TL 7.945.224

Gorsel-1

Gorsel-2
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9. iMAR BARISI KANUNU ANALIZLERI

Vaka - 68:

Tasinmazlarin Google Earth den tarih olarak gegmise giderek, gerekse sokak
goriiniimiinden sorgulamak, 6nemli tespitlerde bulunmamiza fayda saglamaktadir.

TS ' —
Bagmeiz BalGm Net Ta;'m.maz zemin + 3 katlh ol.a:'ak .gorulrr.\.ekte olup, 29.05.2021 B
YazOlgimi: tarihinde yap kayit belgesi tizerinde diizeltme yapildiktan 4
Blok/Kat/Girig/BBNo: F/z NORMAL//6 sonra imar barigi ile kat miilkiyetine ge¢mistir. (f
Arsa Pay/Payda: 1047762 -

Giincel Durum sorgulamada binanin Temmuz 2018 tarihinde zemin

+ 2 katli oldugu ve 3.normal katin bu tarihten sonra
inga edildigi ve yapi kayit belgesine konu
olamayacagi goriilmektedir.

MADDE 4/1: Yapi Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden énce yapilmis yapilar igin verilir.
Yapi Kayit Belgesi icin miiracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yapi Kayit Belgesi
bedelinin 31/12/2018 tarihine kadar 6denmesi gerekir.

“"DENGE -
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Google Earth lizerinde sokak gériiniimiinden yapilan

SERRCILIK BAKANLIGI 3

f:
Hio : ¢
Ana Taginmaz Nitelik: 4 kath betonarme apartman diikkan ve Ay , YA PI KA B E LG E SI (ff
=

arsast = 3
N @
FALH Thelge No TRARNATE
ElBeligi | Hisse Pay/ | Melekare | Toplsm | Ednme e o"'" rit i 3TNI0 P
Fayda Matrokare | Sebeni ncvhi Belze No BVGP2VE4 oy
% 3 holds YOy Onoeks Bayvwrn Numaris 26831) 5

s '- ) 9 0520 &
4YALCINER " 0.00 000 319457 ) Dheatenas Tarkhl [ .20 ({,
o Gegaes 16, Md. 3 b
Geregince Kat C (od
Mitkiyeti 0 3
Tesisi ve Cins ol e .‘

;3,“,,‘,',",”0",’, 0 Ielgenin Kapsami 3 Yapinn Tamami ign verkemigte
62710 7 Belgenin Neligi KARMA { KONUT + TIGAR! |

75
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Vaka - 69:

Basvuru ve 6deme siiresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu yetkilidir

Tasinmazin 10.11.1997 tarih ve 88 sayili ruhsata gore toplam Z+2NK olarak inga edilmeye baslanmig
ancak 2. Normal kati 2020 yili Sonrasi ruhsat yenilemesi yapilmadan insa edildigi uydu
goriintilerinden tespit edilmistir.
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Vaka - 70:

imar Barisi Kanununda baslica bilmemiz gereken konulara hakim olmamiz, nemli
ayrintilari gozden kagirmamamizi saglar.

5 Bedeli:
Taginmaz Tipi/No Edinme Neden islem
‘ A > Y ici / sregince Kat Miilk
3194 SY Gegiei 16. Md. Gereginee

Z 107195749
X | =
& Kat Miilkiyeti |
= s ndur
G:(D‘J Bilgisi: Tescil TarihifYevimiye NoO: Siciline Uygt )

Konum Bigist
-—J - Varilic l'nnlu’i?w

ADDE 4/1:
Yapi Kayit Belgesi 31/12/2017
tarihinden énce yapilmis yapilar icin
verilir. Yap! Kayit Belgesi icin
tiracaatin 31/10/2018 tarihine kadar
apiimasi: ve Yapi Kayit Belgesi
bedelinin 31/12/2018 tarihine kadar
ddenmesi gerekir. Basvuru ve édeme
tiresini bir yila kadar uzatmaya
Bakanlar Kurulu yetkilidir.

Hi |
! i

YAPI KAYIT BELGESI MEVCUT YAPI ILE
UYUMLU OLARAK ALINMIS, MEVCUT
DURUMA UYGUN PROJESI CIiZILEREK |
2. ASAMA TAMAMLANMIS VE KAT
RTIFAKI YENILENMISTIR.

it
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10. ENERJi KiMLiK BELGESi ANALIZLERI

Vaka - 71:

K-110-007_Rev00

Son zamanlarda Enerji Kimlik Belgesi kredi oranlarinda 6nemli bir durum haline gelmistir.
Raporlarimizda mutlaka iskan belgesinin arka sayfasindan yada e devlet sistemi lizerinden bina
kodu ile sorgulama yaparak EKB hakkinda bilgilere ulasmaya galisalim.

— 7| Tebrlkler! Yukanda beyan ettiginiz Adres Koduna ait Adres bilgilerini asagida garebilirsiniz
i)

| iras

9 GLALF raRARUN

| Enerfl Kimilk Belgeal (EXB) Blilgherl
e W v i TIOKR T b v [T CEpTree
AU At Ga iy VR [ s wwon

el

Bu adrese ant adres kodu.

VE DIGER BiLG

ENERJI KIMLIK BELGES] OLUP/OLMADIG! HAKKINDA BILGIS| ALINAMADIGI ZAMAN
ENERJI KIMLIK BELGES| OLAN TASINMAZLARDA ISKAN BELGESININ ARKASINDA BELGE NO

kamet Extgim 8ina

® Diper Binalor

D

Tners Gmih Gelgesin
Seeguiemat sted iz Sre

UAVT Bine Mo veye Baerf  S4EAT
Krnik agasi Numarast

o B4 sayfoy DOSEIDAN YAZDIRVAYIND

[
- tpatras
gt 1

Rapt Kb B
e vt

nu

MALTER MATIPLSTRN

.
e Sabvbnn

o "Dosyay) Inde” 0.3

Ener) Kimlik Beleesi Soreulama

Bu hizmes Cavee, Sehwnlk
ve i Dedlkigl
Sakankyy ishiel le e
Doviet Ko ainaps

Enerj Kimlik Belgesini Diger Birala

Sorgulamak Istediginiz Bin

UZENRGEN SUNUIMAKLE0!

o

UAVT Bina No veya Ener) 35854020

Kimiik Belgesi Numarasi

Bu sayfay DOGRUDAN YAZDIRMAYINZ

At
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11. UST HAKKI ANALIZLERI

Vaka - 72:

Her iist hakki sdzlesmesi igin tapuda ayn bir sayfa agilmaz. Ust hakki en az 30 yil olmasi durumunda
tapuda ayn bir sayfa agilmaktadir.

(4721 sayil Tiirk Medeni Kanununun, bagimsiz ve siirekli (miistakil ve daimi) nitelige
haiz bulunduklari takdirde taginmaz olarak saydigi ve tapu sicilinde ayri bir sahifeye
kaydini ongordiigii iist hakki, miilkiyeti baskasina ait bulunan bir arazinin lstiinde veya
altinda yapi yapmak veya mevcut yapiyr muhafaza etmek yetkisi veren bir irtifak

hakkidir.)
[APU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: DairmiMustakilHak | Ada/Parsel:
Taginmaz Kimlik No: .. | |AT Yiizdlglim(m2): 110000.00
lflige: UST HAKKI TAPUYA _ | | Bagimsiz B&ldm Nitelik:
Kurum Adr: TESCIL ED|LMEM|$ _| | Batimsiz Bélim Brit
Mahalle/Kdy Adi: i ;:;ﬁmm:ﬂu o
imgiz Balim
:3;’; T N YizOigimi:
s i AR Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Akctif pr e —
Ana Taginmaz Nitelik: ORMAN
R - - -
Zemin Tipk DaimiMustakilHak |[Adarparse: -
Taginmaz Kimlik No: UST HAKKI TAPUYA || AT Yiizdlgiim{m2): 42059.00
11l . N | | Bagimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: TESCIL ED'".M|$ Baimsiz Bollim Brit
. 71| YizOlglimi:
Mahalle/Kay Adi:
7| Bagimsiz Balim Net
':':':- Na: 36/3515 L 4
i o : k/Kal/Girig/BBNG:
Kayit Durum: Aktif :
Ana Taginmaz Nitelik: 49 yil sire ile 17. cilt 1630. sayfadaki
1579 parsel (izerindeki "Ust (Insaat)
—— Hakk'

4721 sayih Turk Medeni Kanununun 826.maddesi ve Tapu Sicil
Tuzugunun 10. maddesi geregince, en az 30, en fazla 100yil sureli olan
ve tasarruflan kisitlamayan veya izne tabi kilmayan bagimsiz ve siirekli

irtifak haklan, tapu kiitiiguniin ayn bir sayfasina taginmaz olarak tescil
edilir.

30 yildan az siireli iist hakkinin, bagimsiz ve siirekli hak olarak ayr bir
kiitiik sahifesine tescili miimkiin degildir.
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