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Izmir'de Pandemi Siirecinde Gayrimenkul Yatirimcisina

En Cok Kazandiran iice, Cesme - Alacati...

Denge Degerleme olarak Izmir Pandemi Oncesi ve Sonrasi Yazlik Gayrimenkul ilce Raporu’nu agikladik. Rapora gore pandemi ile
birlikte izmir'in gozde tatil beldeleri Cesme, Urla, Seferihisar ve Foca olurken, yaz-kis yagsama konseptine olan talep, gayrimenkul

sahiplerinin yuzlerini guldirmeye bu yil da devam ediyor.

Pandemi ile birlikte yazlik konutlarimizda artik sadece tatillerde degil yaz-kig oturmaya basladik. Eskiden sadece 3-4 aylik sezonda
kiraya verilebilen evler yil boyunca hatiri sayilir oranda kira getirmeye baslayinca; 6zellikle denizde kiyisi olan tatil beldelerindeki

yazhk konutlarin hem kira hem de metrekare satis bedelleri bUyuk oranda artti.

Tatil Beldelerinde Yaz-Kis Yasamay1 Cok Sevdik!

Ulkemizin en cok tercih edilen tatil beldelerine sahip izmir bu yil da yatirimcilarin ve tatilcilerin gozbebegi olmaya devam ettigi.
Undna renkli gece yasantisinag, sorf tutkunlariigin ideal yapiya sahip koylarina ve zengin kiltirine borglu olan Izmir, Cesme bolgede
en ¢ok deger kazanan belde oldu. Pandemi sonrasi Alagati Port Bélgesinde satis fiyatlari 80 bin TL/ m® 'ye kadar ytkseldi. Yerli ve
yabanci ¢ok sayida Unlinun ugrak tatil mekani olan Cesme’de en populer yerler Alagati ve llica Mahalleleri olurken, Alagati'nin en
Ozel projelerinde biri olan Alagati-Port bolgesinde ve llica Plajindaki Santiye Evleri olarak bilinen bélgede satig fiyatlari artan taleple
birlikte 40.000 TL/ m®ile 60.000 TL/ m® araliginda gelisti. Dalyan, Ciftlikkdy ve Reisdere Mahallelerinin de en ¢ok tercih edilen
boélgeler arasinda yer aldi. Pandemi dncesi Alagati ve llica boélgelerinde evlerin ortalama birim satis fiyatlarinin 8.000 TL/ m?ile
12.000 TL/ m?® araliginda olan fiyatlar, 2021 yaz sezonu itibariyle 18.000 TL/ m?ile 23.000 TL/ m® araligina gelmistir. Dalyan,
Ciftlikkdy ve Reisdere Mahallelerinde ise fiyatlar 15.000 TL/ m? ile 20.000 TL/ m*araligina ulastigi gérulmektedir. Cesme'de denize
sifir olarak tabir edilen ya da ¢ok yakin konumda olan manzarali evlerin gunltk kiralar 2.000-TL ile 3.000-TL arasinda, sezonluk kira
fiyatlari ise yaklagik 200.000 TL -300.000 TL araliginda seyrediyor. Denize daha uzak mesafedeki i¢ bolgelerde ise gunluk kiralar
1.00O0-TL ile 1.500-TL, sezonluk kiralama fiyatlari ise 100.000 TL-200.000 TL araliginda seyrediyor.

Urla, yaz-kis yasama konseptine uygunlugu ile son yillarin en ¢ok go¢ alan bdlgesi oldu.

SPKve BDDK tarafindan yetkilendirilen, RICS Royal Institute of Chartered Surveyors’a akredite olan Denge Degerleme tarafindan
hazirlanan izmir Pandemi Oncesi ve Sonrasi Yazlik Gayrimenkul lice Raporu’'na gore kentte gayrimenkul sahiplerinin ydzunu
gulduren diger bir belde de Urla. izmir merkeze 30 dakika uzakligi ile son yillarin en ¢ok gé¢ alan yazlik beldesi olan Urla yaz kis

konseptinde yasama gegis icin en elverigli beldeler arasinda yer aliyor.
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Urla'da pandemi éncesi ortalama birim satis fiyatlari 4.000 TL/ m? ile 8.000 TL/ m? araliginda olan daire fiyatlari, 2021 yaz sezonunda 7.000 TL/ m? ile 10.000 TL/ m®ye kadar yUkseldi. Bu bélgede de mustakil villa
tarzi evlere olan ilgi bGyuk. Bu da haliyle metrekare fiyatlarina yansimis durumda. Urla'nin halk arasinda Istanbul mahallesi olarak adlandirilan Givendik Mahallesi ise site seklinde muistakil villa tarzi evlerin satis fiyatlari
artan taleple birlikte 30.000 TL/ m® ile 40.000 TL/ m?® araligina kadar gikt.

Iskele, icmeler, Zeytinalani, Kekliktepe ve Kuscular Mahallelerinde, fiyatlar 15.000 TL/ m?ile 20.000 TL/ m? araligina gelisiyor. Bu bdlgeler ayrica tarla ve arsa yatirimcilarinin da ilgi odagi konumunda. Urla’da yazlik
evlerin gunltk kiralari ise S00-TL/ m? ile 1.000-TL/ m® arasinda, sezonluk kira fiyatlari ise yaklasik 75.000 TL -150.000 TL araliginda seyrediyor.
Seferihisar'da sezonluk kira fiyatlari 50.000-100.000 TL/ m® araliginda seyrediyor.

Ulkemizin ilk yavas sehri (Cittaslow) Seferihisar da yine izmir'e yakinligi ile tatilcilerin ve yatirrmcilarin alim ve kiralama yaptigi tatil bolgeleri arasinda 6n siralarda yer aliyor. Izmir merkeze 40-45 dakika mesafedeki
Seferihisar'da pandemi éncesi ilge merkezinde bulunan dairelerin ortalama birim satis fiyatlari 3.000 TL/ m?ile 5.000 TL/ m? arasinda alici bulurken, 2021 yaz sezonu itibariyle 5.000 TL/ m?ile 8.000 TL/ m? aralidina
ylkseldi. llcenin en populer mahallesi olan Sigacik'ta ise daire fiyatlari 2021 yaz sezonu itibariyle 8.000 TL/ m®ile 12.000 TL/ m?® mdustakil villa tarzi evlerde ise yine artan taleple birlikte 13.000 TL/ m?ile 18.000 TL/ m®
araligini gérdu. Tarla ve arsa yatirimcilarini agisindan da ciddi bir potansiyele sahip durumdaki Seferihisar'da yazlik evlerin glinltk kiralari ise 300-TL/ m®ile 1.OOO-TL/ m?, sezonluk kira fiyatlari da yaklasik

50.000 TL -100.000 TL araliginda geligiyor.

Tarihi dokusu ile Foca'da mustakil villa tarzi evlere olan talep artti!

Izmir'in en eski yerlesim beldelerinden biri olan Foca ise tarihi dokusu ve merkeze bir saatlik mesafede olmasi ile dikkatleri Gizerine cekiyor. Eski ve Yeni Foca olarak ikiye ayrilmis bir yapiya sahip olan beldede pandemi

oncesi ilge merkezindeki daire ortalama birim satis fiyatlari 4.000 TL/ m?ile 8.000 TL/ m?® araliginda degisirken, 2021 yaz sezonu itibariyle 7.000 TL/ m® ile 12.000 TL/ m*den alici bulmaya basladi. Eski ve Yeni Foga'da

muUstakil villa tarzi evlere olan yiksek taleple birlikte ortalama birim fiyatlar 12.000 TL/ m? ile 20.000 TL/ m? arali@ina kadar ¢ikti. Foga'da yazlik evlerin glinltk kiralari 250-TL/ m?® ile 750-TL/ m? arasinda, sezonluk kira
fiyatlariise yaklasik 40.000 TL -80.000 TL bant araliginda degisiyor.
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o insaat Sektoru . Ortalama Konut Fiyat
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7%21,4'0 ipotekli satis

o Toplam Yabanci Ziyaretgi (mMay'21)
729

Otel Doluluk Oranlari (May'21)

Kredilere Uygulanan Agirhikli 'gxrkiye
Ortalama Faiz Oranlari ? /021,5

(Haz'21)

718

Istanbul

7%17,1
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Toplam Stok (c121)

447 rovi/
13,59

milyon m® GLA

Kentsel Donusum

- Riskli Yapi Tespiti Yapilan Bagimsiz Birim Sayisi
760.158 adet

« Riskli Yapi Tespiti Sonrasinda Yikilan Bagimsiz Birim Sayisi
655.913 adet

« Enerji ve Kimlik Belgesi Alan Bina Sayisi
1.185.657 adet

» Tescili Yapilan Anit AGag Sayisi
9.174 adet

Ziyaretci Endeksi
(May’'21)

24
Proje Halinde 2 9 AVM

*Kaynak: TUIK / T.C. Merkez Bankasi / T.C. Kultur ve Turizm Bakanhg /
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr / GYODER / AYD
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~ lllere Gére Deger Degisim Orani _

o
2020 yil ile glncel mayis ayi verileri dikkate alindiginda Tarkiye ortalamasinin /028 oraninda bir onceki ayda oldugu gibi artis oldugu
gorulmektedir. Gayrimenkul satig oranlarindaki azalmaya ragmen enflasyon oraninin Gzerinde degerlerin artiyor olmasi; yeni konut yapiminin
azaldigi, ertelenen ingsaat maliyetlerinin degerlere yansidigini gostermektedir.

Kirklareli
%19

Tekirdag

%49- %39 (3)
%39-%34  (8)
%34 -%29  (10)
%29 -%26  (6)
%26 - %25  (19)
%25-%24  (5)
%24 -%23  (19)
%23-%21  (4)
%21-%19  (4)
%19-%18  (3)

*2021 yih Mayis ayi verileri ile bir 6nceki yilin ayni ayina gore konut fiyat endeksi degigimini gosterir.
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~ lllere Gére Konut Satisindaki Degisim Orani _

o
2020 yili haziran ayi ile gincel haziran ayi verileri dikkate alindiginda kapanma ve kisitlamalara ragmen Turkiye ortalamasinin /029 oraninda
azalmig oldugu gorulmektedir. Konut arzinin piyasa ihtiyaglarinin altinda olmasi, sokaga ¢ikma yasagi etkisinin konut satig sayilarina olumsuz
yansimasi oldugunu gostermektedir.

%60 - %45 (2)
%10 - %0 (2)
%0 - -%15 (6)
%15 - %25  (11)
%25 - %35  (16)
%35 - %38  (17)
%38 - %40  (11)
%40- %48 (1)
%48 - -%55  (4)
%55 --%70 (1)

*2021 yih Haziran ayi verileri ile bir dnceki yilin ayni ayina gére toplam konut satigindaki degisim oranini goésterir.
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Turkiye genelinde ilk defa
satilan konut sayisi

2021 Haziran ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére

%32 azalig gosterdi.

ikinci el konut satiglari ise
2021 Haziran ayinda
bir 6nceki yilin ayni ayina

gore %28 azalig

gosterdi.

Tlrkiye genelinde; 2021
Haziran ayinda ipotekli
konut satiglari bir 6nceki
yilin ayni ayina gére

%72 azalis

gosterdi.

ipotekli konut satisinin

tum satislar icerisindeki
payiise %21,4 olarak
gercgeklesti.
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— Turkiye Geneli Yabanciya Satis Rakamlari _
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%3,6 2021 Haziran ayinda
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yilin ayni ayina gére
o

5.000.0 76185 artt.
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%1,7 .
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icerisindeki payi ise
o
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B Yobancilara Yapilan Konut Satiglari Toplam Satis icerisindeki Pay:
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ik S il llk 5 Ulke Vatandasi

Istanbul Iran

Antalya lrak

Ankara Rusya Federasyonu

Mersin Afganistan

Sakarya Almanya *Kaynak: TUIK
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TURKIYE SEYAHAT ACENTALARI BIRLIGI
ASSOCIATION OF TURKISH TRAVEL AGENCIES

e-bulten/15

Pandemi Sonrasi Donemde,

Turizm Sektoru Nasil Etkilenecek?

2019 yil sonunda ortaya ¢ikan Covid-19 pandemisi, saglik basta olmak Gzere dunya ekonomisini ve diger pek ¢ok alani son derece
olumsuz etkiledi. DUnya ekonomisi, pandemi nedeniyle yUzyilin en blyuk kriziyle karsi karsiya kaldi. Pandemi ile mucadele
kisitlamalari beraberinde getirirken, seyahat yasaklari uygulanmaya basladi, sinir kapilari kapandi. Birlegmis Milletler Danya Turizm
C")rgUtU uluslararasi turizm hareketlerinde yagsanan dususgun, 2020 yilinda kiresel GSYH'de 2,4 trilyon dolar kayba neden oldugunu
acikladi. Asilanma surecinin hiz kazanmasiyla birlikte turizmde kismi bir hareketlenme baslamis olsa da kuresel ekonomide
turizmdeki gerilemeden kaynakli gelir kaybinin sirmesi bekleniyor. Bu cercevede UNWTO, 2021 yili sonunda kuresel GSYH'de 1,8
trilyon dolarlik bir kaybin daha yaganmasini 6ngorayor. Bu verilerin de ortaya koydugu Gzere pandeminin en ¢ok etkiledigi
sektorlerin baginda turizm geliyor.

Pandemi; yaganan maddi kayiplarin 6tesinde turizmde ¢ok kokll ve yapisal degisimleri de beraberinde getirmis durumda. Pandemi
sUreci, gundelik yasama dair ezberlerimizi bozarken hayatimizin her alaninda ¢ok derin izler birakiyor. Is yapis modellerinden tiiketici
beklentilerine kadar birgok alanda koklU degisimler yasanirken “yeni normal” kavrami hayatimizin bir pargasi oldu.

Degisen tUketici tercihleri farkl turizm tdrlerini one ¢ikarmaya bagladi. insanlarin kalabalik yerlerden uzak durma egilimi eko turizm,
doga turlari, kamp-karavan ve villa turizmi gibi alanlara olan ilgiyi artirdi. Kendi araclariyla daha yakin yerleri, dogayla bas basa
kalacaklari bolgeleri, konaklama agisindan da kuguk ve butik otelleri tercih edenlerin orani ylUkseldi. Bu donemde bUyuk otellerden
ziyade butik oteller, ev turizmi, villa kiralamalar, kG¢uk gruplaria yat turlari ve karavan gibi konaklama Uniteleri de yogun ilgi gormeye
basladi. Organize turlar ve transferlerde ise daha kuguk araglarla ve daha dar gruplarla gergeklestirilen turlar one ¢ikti.

Pandemi ile yagsanan bu degisikliklerin tlketiciler Gzerinde kalici etkileri olacagi 6ngordlUyor. Tuketici tercihlerinde birinci sirada gelen
temizlik ve hijyen pandemi sonrasi da énemini koruyacaktir. Ote yandan insanlarin yurticinde tatile ilgisi de artarak devam edecektir.
Bu sUrecte tlketicilerin destinasyon ve kurum bazli seffaflik ve hizli geri bildirim talepleri de ciddi bicimde artti. Bu beklenti
onumuzdeki donemde daha da one ¢ikacaktir. Pandemi doneminde tuketicilerin ¢cevre ve strdurdlebilirlik konusunda duyarliliginin
artiyor. Bu ¢cercevede onimuzdeki surecte; sosyal sorumluluk projeleri, yesil teknoloji ve karbon ayak izini azaltmaya yonelik cevre
projeleri tuketiciler tarafindan daha ¢ok dikkate alinacaktir.

Pandemi donemiyle birlikte uzun anlatim ve tanitimlardan hoglanmayan, bunun yerine hap bilgiler isteyen sabirsiz bir taketici kitlesi
olusmus durumda. Dolayisiyla, bu yeni beklentileri karsilayacak nitelikte hedef odakli net ve anlasilabilir mesajlar iceren tanitimlar

giderek daha da 6nem kazaniyor.
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Pandemiyle beraber dnem kazanan bir diger alan ise dijitallesme oldu. Dijitallesmede 10 yillik gelismeyi bir yil gibi kisa bir sGrede yasadik. Bu sturegte bir¢ok kurum ve kurulusun evden ¢alisma karari almasi ile uzaktan
calismayi kolaylastiran online platformlara ilgi artti. Toplantilar, seminerler online dizenlendi. Konserler online yapilirken mizeler online gezildi. Bu alana yonelik yatirimlar artarak devam ediyor. Dolayisiyla dijitallesme ile

ilgili uygulamalarin 6nimuazdeki donemde sektorumuzde daha belirgin bir sekilde on plana ¢ikacagini 6ngoriyoruz.

Operasyonel sureg¢lerde mobil entegrasyon, mesajlasma platformlari ve chatbotlar, yapay zekd, nesnelerin interneti ve sanal gercgeklik gibi teknolojilerin kullaniminin artacagi dasunultyor. Yapilan arastirmalar chatbot
hizmetlerinin mUsteri memnuniyetini % 85’e varan oranda artirdigini gosteriyor. Yine “live stream” videolarin satin almada % 80'e varan oranlarda etkili oldugu da aragtirmalarda ortaya ¢ikmis durumda.

Gevrimici hale gelen cihazlarin sayisinin giderek artmasi ve nesnelerin interneti gibi kavramlarin daha da 6n plana ¢cikmasi ile birlikte turizm sirketleri, gercek zamanl muagsteri deneyimlerini gézlemleme ve muasteri
tabanlarini genigletme imkanina kavugsmus durumda. Bunun sonucunda, onumuzdeki surecgte turizm alaninda musteri memnuniyeti ve beklentilerini 6lgcme olanaklari daha da genigleyecektir. Boylelikle turizm pazarinda

yepyeni urun ve paket sunumlarinin 6nu de acilmig olacak.

Artiriimis Gergeklik (Augumented reality) benzeri uygulamalar ise destinasyon tanitimi ve pazarlamasi noktasinda énemli katkilar sagliyor. Artiriimis gergeklik; turistlerin seyahatlerini kolaylastirmak, seyahat
deneyimlerini zenginlestirebilmek, karar verme surecini hizlandirmak ve memnuniyetlerini artirmak amaciyla uygulaniyor. Bir¢cok destinasyon artirilmig gerceklik yontemiyle sehrin dnemli noktalarini, eski ve yeni haliyle,

Ozel bilgileriyle tanitabiliyor.

Pandemi surecinde yagsanan bu hizli degisimler bundan sonraki donemlerde daha da keskinlesecek bir rekabet ortamina zemin hazirladi. Turizm sektordnin yeni doneme hazir ve glglu girebilmesi igin bu donemdeki
degisim ve geligmelerin ¢ok iyi analiz edilmesi, turizm sektorune yon verecek strateji ve politikalarin bu ¢cer¢cevede belirlenmesi gerekiyor. Bunu yaparken de turizmdeki tUm paydaslarin bir bayrak yarisindaymiggasina

takim ruhuyla yola ¢ikarak ortak akil ve vizyonla hareket etmesi ise buyuk o6nem tasiyor.

Yeni donemin kazananlari, bu blyuk degisime en hizli sekilde uyum saglayanlar olacaktir.

.f""- | . '. s : e—
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Pandemi Doneminden
Turizm Sektoru Nasil Etkilendi?

ki yila yaklasan bir stireden beri tim diinyada devam etmekte olan salgin strecinde, en ¢ok etkilenen sektorlerin basinda gtphesiz
turizm geliyor. Ozellikle, sinirlarin kapanmasi ile birlikte Glkeler arasi hava ulasiminin durmasi ve sehirlerarasi dolasimin kisitianmasi
insanlarin seyahat etmelerine olanak saglamiyor. Bu slrecte pek ¢ok otel kapali kaliyor, havayolu sirketleri, seyahat acenteleri,
tasima hizmetleri gibi turizm paydasi olan pek ¢ok sektor de ekonomik anlamda ciddi zorluklarla micadele ediyor. Daha once de

krizler yasadik, ancak ilk defa bu denli blayUk bir krizle karsi karsiyayiz.

Tarkiye'de Kaltur ve Turizmm Bakanhgi'mizin hizla uygulamaya aldigi “Gavenli Turizm Sertifikasi’ni onemli buluyorum. Sertifika sahibi
oteller, pandemiye karsi alinan 6nlem ve dizenlemelerle ilgili olarak siklikla denetleniyor. Tatil yapmak isteyen insanlar igcin onemli bir
gUvence sunuyor. Turk turizm sektord hijyen konusunda gereken hassasiyeti gosteren iyi otellere sahip. Ayni zamanda turizm
calsanlarinin blUyuk oranda hizla asilanmasi da guvenli turizm adina bizleri bir adim one tasidi. Rixos Hotels olarak bu strecte, farkl
Ulkelerde faaliyet gbéstermemizin avantajlarindan yararlandik. Farkli dlkelerde alinan énlemleri uygulayarak, basarili uygulamalari ve

deneyimleri diger otellerimize de tagimayi hizla basardik.

Bu sUregte hem caligsanlarimizi, hem de misafirimizi korumak birinci 6nceligimiz. Buglne kadar bizleri sadakatle tercih eden ¢aligan

\/
R I X O S 7. QST N : — : ve misafirlerimize, marka olarak biz nasil bir sadakat sunacagiz, onlari nasil olumsuz etkilerden nasil koruyacagiz diye disuntyoruz.
HOTELS ' Tesislerimizde konaklayan misafirlerimiz icin yeni konseptler, Grinler ve hizmetler gelistirmeye devam ediyoruz. Tatilleri sGresince
saglikli ve dogal beslenmeleri, acik alanlarda olusturdugumuz alanlarda spor yapmalari, doga ile i¢ ice yagsayabilmeleri icin yeni

alanlar ve aktiviteler gelistirdik ve gelistirmeye de devam ediyoruz.

Krizden, pandemiden daha tehlikeli olan, umutsuzluktur. O nedenle, pandemi surecinde tesisleri kapatip, oturup beklemek yerine,
cahsanlarimizi kendilerini geligstirmelerini saglayacak egitimler icin tesvik ediyoruz ve destekliyoruz, tesislerimizi yenileyip, hizmet ve
arunlerimizi yeni olugsan sartlara ve pandemi sonrasina uygun olarak guncelliyoruz. Tarkiye'deki turizm tesisleri ve oteller, yesil
alanlari, bGyUk bahgeleri ile, denize yakin konumlari ile bGyuk bir avantaja sahip. Pandemi sonrasinda Tark turizmi, eski ginlerine

hizla donecektir ve bu krizin yaralarini sarmaya baslayacaktir.
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