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- Riskli Yapi Tespiti Yapilan Bagimsiz Birim Sayisi
760.158 adet

« Riskli Yapi Tespiti Sonrasinda Yikilan Bagimsiz Birim Sayisi
655.913 adet

« Enerji ve Kimlik Belgesi Alan Bina Sayisi
1.185.657 adet

» Tescili Yapilan Anit AGag Sayisi
9.174 adet

Istanbul

%17,9 %65,07 Proje Halinde 39 AVM

*Kaynak: TUIK / T.C. Merkez Bankasi / T.C. Kultur ve Turizm Bakanhg /
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgr / GYODER / AYD
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~ lllere Gére Deger Degisim Orani _

o
2020 ile 2021 yillari Agustos ayi verileri dikkate alindiginda bir onceki ayda oldugu gibi Turkiye ortalamasinin /032 oraninda artis oldugu
gorulmektedir. Konut satiglarindaki %8 gibi kisitl artiga ragmen degerlerdeki artisin uzun zamandir ortalama %30 oraninda seyretmesi arzin
talebi kargilamadigi, ertelenen ingaat maliyetlerinin degerlere yansidigini gostermektedir. Alinan Iskan Belgesi ile yapi ruhsatlarina bakildiginda

enflasyonun Ustlinde deger artigin yaklagik 18 ay strecegi ongorulmektedir.

%54 - %44 (3)
%44 -%39  (10)
%39-%35  (8)
%35-%30 (1)
%30 -%29  (7)
%29 -%27  (18)
%27 -%25  (7)
%25-%24  (9)
%24 -%23  (4)
%23- %22 (4)

*2021 yih Agustos ayi verileri ile bir 6nceki yihn ayni ayina gére konut fiyat endeksi degisimini gosterir.
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~ lllere Gére Konut Satisindaki Degisim Orani _

o
2020 ile 2021 yillari Eyldl ayi verileri dikkate alindiginda Tarkiye ortalamasinin /o 8 oraninda artig oldugu goérulmektedir. Konut fiyatlarinin
artmasi ve kredi kullanma maliyetlerinin yuksek olmasi nedeniyle gec¢tigimiz yila gore sati oranlarindaki degisimin kisitli kaldigl gorulmektedir.

B oss-%3 (3
B 39 -%s (7)
B %s-%o (12)
B o0--%6 (1)
I %e--%10  (13)
P %10--%15  (16)
D %15-%20  (5)
 %20--%25  (10)

%25 --%40  (3)

*2021 yih Eylul ayi verileri ile bir 6nceki yilin ayni ayina gére toplam konut satigsindaki degigim oranini gosterir. -%40 - -%42 (1)
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— Turkiye Geneli Yabanciya Satis Rakamlari _
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e-bulten/17

Turkiye genelinde;

2021 Eylil ayinda
yabancilara yapilan
konut satiglari bir 6nceki
yilin ayni ayina gére

%26 artti.

2021 Eylul ayinda,
yabanciya yapilan
konut satislarinin

tum satislar icerisindeki

payi ise %4,5

olarak gerceklesti.
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i | Turkiye Gayrimenkul ve Insaat Sektéri’niin
i ‘ Karbon Salinimindaki Rolu!

Genel kani karbon salinimina en ¢ok sebep veren sektorin fosil yakit kullanan araglardan dolayi otomotiv/ulastirma oldugu.

Tarkiye'nin de son 20 senede ingaat sektorunu ekonominin merkezi konumuna aldigi ve bina enerji kimlik belgesi yasasinin bile iki

defa yururluge girmesini erteleyip su anda yasa yururlukte olsa da tapu kadastro genel madurlGgunun genelgesi ile uygulanmadigi

g6z onune alindiginda, bu dondsumun en ¢ok konusulacagi ve zorlanilacagl sektorlerden bir tanesi ingaat ve gayrimenkul olacak.

Bunun etkileri, tehdit (harekete gegmemek en buyuk tehdit zaten) ve firsatlarini yazmak uzun bir rapor konusu. Ben asagida kisaca

ilk aklima gelenleri yazdim...

ilk atilmasi gereken adim hemen bugtin Cevre ve Sehircilik Bakanhgini ayirmak olmalidir. (Gincelleme: Bu yaziyi yazdigimda

ogrendim ki maalesef isim Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi olarak degistiriimis. Konunun hig bir sekilde anlagiimadigini
ilan etmisiz.)
» Konu fark edilmiyor olabilir ancak Turkiye dahil tim dinyada bu degisimi talep eden asil itici glg bireyler -tlketiciler-.
- Konu sektdrde is yapan tum paydaslari (yapi malzemeleri Ureticileri, insaat sirketleri, taseronlar, gayrimenkul gelistiricileri,
mimarlar, denetim sirketleri, degerleme sirketleri, yikim, nakliye sirketlerini...) ilgilendiriyor.
- Sirketlerin kendi islerinde karbon hesaplamasi yapmasi zaten bir stre sonra muhasebe kaydi tutmak ile esdeger olacak.
Hesaplamanin disinda bunu distrmeyen sirketler ylksek oranlarda kredi alacak ve/veya vergi 6deyecekler.
: : _ - Sirketler operasyonel tum sureclerinde optimum karar alirken karbon emisyonu ve cevre etkisini de hesaplomalara katmak
MEProptech ; R = zorunda kalacaklar.
2 Z sl i DY Gectigimiz 10 seneyi harcadigimiz igin sirketlerin PR ya da zaman kazanmak amagli gergeklesmeyecek hedefler koyma sansi da
cok azalmig durumda zira “bilimsel karbon hedefleme” yapmayan kurumlar ciddiye alinmadigi gibi bunu saglayan ve denetleyen
bagimsiz kuruluslar ¢cok gug¢lt konuma geldiler.
Yine bugun itibariyle binalarin karbon emisyonlari konusulurken ve hesaplanirken sadece operasyonel kullanimdan kaynakli olan
degil “"embodied carbon” denilen tasarimindan yapiminda kullanilan malzemelerin; dretilirken, tasinirken, monte edilirken
cikardiklari karbon salinimina kadar tum bir zincir u¢tan uca dikkate alinarak hesaplaniyor.
iInsaat malzemeleri sektdriiniin sadece Ulke icindeki tiketim icin degil ayni zamanda buyuk ihracat kalemlerinden birini
olusturmasindan dolayi da bu degisime ¢ok hizli uyum saglamasi gerekmekte. Komur ile calisan demir-gelik fabrikalarinin
elektriklesmesi ne kadarlik bir stirede olacak? Karbon salimi konusunda en sabikali malzemelerden biri olan ¢imentonun daha yesil
olmasi i¢in var olan farkli teknolojilerden Glkedeki Ureticiler hangisini ne zaman kullanmaya baglayacak? Tabii bu dontsumlerin
maliyetlerinin bir sekilde fiyatlara da yansiyacagini tahmin etmek ¢ok zor degil. DUnyada yasanan enflasyonist baskinin altinda
pandemi ve iklim krizinden dolayi tedarik zincirlerindeki kirilmalarin disinda bunun da etkisi var.
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Teknolojik ¢c6zUmler olmadan bu dontsimun gerceklesmesi tabii ki imkansiz. Kolaylikla BIM, Dijital ikizler, sensorler, yapay zeka, yeni yapi malzemeleri ve ingaat tekniklerinin kullaniminin artmasini bekleyebiliriz.

Binalarin yikihp yikimamasi kararti, yikilmasi durumunda % kaginin yeniden dénidsime girerek degerlendirilebilecedi projelerin/sirketlerin/sehirlerin dikkate almasi gereken olagan kararlardan biri olacak.

Gelismis ekonomilerde sehirler teker teker bilimsel karbon disidrme/sifirlama hedeflerini ve bunlari nasil gerceklestireceklerini agikliyorlar. Bunun bir sebebi Paris Anlasmasi ile kendisini bagladigi Glke hedeflerine uymak
ve katkl saglamak diger bir sebebi de bu tarihten sonra bina sahiplerine ciddi cezalar uygulamak. Sadece ABD'de binalarin karbon emisyonunu sifirlamak igin gerekli bltgenin 18 trilyon dolar oldugunu disunirsek bu
dontsUmun suresinin ne kadar olacagi ve maliyetinin altindan nasil kalkilacaginin ciddi sekilde hesaplanmasi gerekiyor.

Klasik tanim olarak baktigimizda karbon salinimini azaltmanin dnde gelen yolunun komar ve fosil yakitlara dayanan enerji dretimini mimkun oldugunca azaltmak oldugunu, yenilenebilir enerji kaynaklarini arttirmak,
finansmani bulmak ve gegisi belirlenen sGrede tamamlamak oldugunu soyleyebiliriz. Ancak konuya daha genis bir perspektiften bakip edilgen degil oyun kurucu bir rol oynadigimizda bunun ayni zamanda muathis bir
firsat oldugunu gérecegiz. Son 3-4 seneden beri Avrupa ve ABD'de basta olmak Gzere tum dinyada konusu surdirulebilirlik olan girisimlerin sayisinda patlama yasaniyor. Ayni sekilde yatirim sirketleri de bunlara
finansman saglamak icin pro aktif olarak piyasadalar. Girigsim ekosistemimiz -6zellikle gayrimenkul ve ingaat teknolojileri dikeyi- bu konuyu kendi lehimize ¢evirmek igin kilit bir rol oynayacak.

Paris Anlagmasi iklim krizinin sonuglarini bertaraf etmek icin bunun sebeplerinden karbon saliniminin disurilmesi Gzerine yogunlagsmakta. Oysa konuya BM'nin 17 Surduardlebilir Kalkinma Araglari penceresinden
bakarsak firsatlarin cok daha blyuk oldugunu goruraz. ilk adim olarak diistince yapimizi ve bakis agimizi degistirmemiz lazim. Gerisi daha kolay gelecektir.
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