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ONSOZ

Sektorde Degerleme Uzman Yardimcilarinin eksikligini cektigi, uygulamayr ve degerleme
sistematigini kapsayan bilgi ve belgeleri icerir kilavuz niteligindeki Uzman Yardimcilhig Egitim
Kitapcigini bir kaynak olarak sektorle paylasmanin mutlulugunu yasiyoruz.

Bahse konu Uzman Yardimciligi El Kitabinin hazirlanmasinda emegi gecen Degerleme Uzmanimiz
Aydemir Can TEKIN, Bélge Sorumlumuz ilhami BULUT, Rapor Kontrol Miidirimiiz
Mehmet Ali HARTAVI, Teminat Departmani Genel Miidiir Yardimcimiz Latif AKSOY’ a ¢ok tesekkiir
ederiz.

Hayirli olsun.

DENGE Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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1. Giris

Deger kavrami, satin alinmak Uizere sunulan bir mal veya hizmetin alicilari ve saticilari tarafindan
sonuglandiriimasi muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deger, mal veya hizmet icin alicilar veya
saticilarin Gizerinde uzlagsmaya varacaklari varsayimlari veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu nedenle,
deger bir gerceklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak (izere sunulan bir mal veya hizmet icin
odenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB)’a gore, “Gayrimenkul Degerleme, bir gayrimenkulln,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdiri anlamina gelir.” (URL-1)

Gayrimenkul degerleme uzmani, gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme kadrosunda
gayrimenkul degerlemesi yapmak lizere tam zamanli olarak istihdam edilen veya s6zlesme imzalamak
suretiyle kurulusa disaridan degerleme hizmeti saglayan, asgari 4 yillik Gniversite mezunu, gayrimenkul
degerlemesi alaninda en az 3 yillik tecribesi bulunan ve Kurulca verilen Gayrimenkul Degerleme
Lisansina sahip olan gercek kisilerdir (URL-2).

Gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi, degerleme meslegini 6gretmek, yetistirmek ve tecriibe
kazandirmak amaciyla, gayrimenkul degerleme uzmanlari refakatinde degerleme faaliyetlerinde
bulunmak tzere gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan istihdam edilen, asgari 4 yillik Gniversite
mezunu, Kurulca verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan ancak gayrimenkul degerleme
uzmani olmak i¢in gereken tecriibe sartlarini heniiz tasimayan gercek kisilerdir (URL-2).

Sorumlu degerleme uzmani, gayrimenkul degerleme kurulusunun 6denmis sermayesinde asgari %10
oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerleme uzmani sayilmak icin belirtilen sartlarin tamamini
tasiyan, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesi olan, kurulus adina degerleme
faaliyetlerini kisisel sorumlulugu ile yiriten ve kurulus adina degerleme raporlarini tek basina
imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme uzmanidir (URL-2).

Kontrolor, hazirlanan raporlari kontrol etmek ve bu kontrol sonucunda raporlari imzalamakla gorevli
kisilerdir. Gayrimenkul Degerleme Uzmani Lisansinin yaninda 5 yillik tecriibeye sahip olmasi
gerekmektedir. Sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay sahipligi disindaki diger
niteliklere haiz olmasi gerekir.

Tecriibe kosulunun saglandigini gosterir belgeler TDUB tarafindan verilmektedir.

Operasyon Departmani, degerleme uzmani ile banka arasindaki slire¢ yonetimini gercgeklestiren ve
koordinasyonu saglayan, uzmandan gelen bilgileri bankaya ileten birimdir.

Bu el kitabini okumaya baslamadan 6nce, TDUB Meslek Kurallarini dikkatlice okumaniz dnerilmektedir.
Bu kitapcik, lic ana baslik altinda hazirlanmistir. ‘inceleme Calismalari’ bashgi altinda bir uzman
yardimcisinin sahaya ¢cikmadan yapmasi gereken hazirliklar, belediye dosya incelemesi ve toplanacak
belgeler hakkinda bilgiler, saha ¢alismanin detaylari agiklanmistir.

‘Rapor Yazim!’ bashgl altinda, konum tespitleri, alan hesaplari, projeye uygunluk tespitleri, insaat
seviyesi belirleme ve fotograf dizenleme hakkinda bilgiler paylasiimistir. Son olarak Ek Bilgiler
boliminde, milkiyet ve temel kavramlar, tapu kaydinda karsilasilabilecek serh, beyan 6rnekleri
tanimlanmistir. Kitapgigin tamami egitim amachdir.

URL-1: https://tdub.org.tr/sayfa/degerleme-meslegi?lang=tr (Erisim Tarihi 02.2023)
URL-2: https://www.spk.gov.tr/kurumlar/gayrimenkul-degerleme-kuruluslari/tebligler (Erigim Tarihi 02.2023)
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2. inceleme Calismalari

Talep tarafiniza atandigl zaman asagida belirtilen is akis sirasini takip edebilirsiniz.

1. Tapu bilgilerini kontrol ediniz. Detayli agiklama “2.1 Tapu Ornegi incelemesi” basliginda
actklanmustir.

2. TKGM Parsel Sorgu (https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ ) uygulamasi kullanilarak tasinmazin
konumuna bakiniz. Parsele ait .KML dosyasi indirin ve indirdiginiz dosyasi GDYS lizerinde
ilgili talebin ‘Konum’ sekmesine ekleyiniz. Birden fazla bloklu (Site tipinde) olan yerlerde
‘Konumu Kaydet’ butonuna basmadan once haritada ilgili blok Uzerine tiklayarak
konumunu sec¢in ve ‘Konumu Kaydet’ butonuna basiniz.

apu Bilgileri

Oznitelik Biigisi

s OSD i
el Do -~ e GDYS Talep Ekrani
Koorgnat Listest L

Rota

Indume E

Ortofoto Bligis!

Paylag

~ Panorama 1453
Tarih Mizes!
CEVIZLIBAG

, 2@ Qs

, BELGRADKAPI

3. GDYS talebin ‘Durum’ sekmesinde ayni parsel veya bagimsiz bolim icin daha once
hazirlanmis talebin olup olmadigini kontrol ediniz. Daha 6nce hazirlanan talepten itibaren
ada -parsel numarasinda degisiklik oldu ise bu boélimde eski rapor uyarisi
gorinmeyecektir. Ancak yakin raporlar sekmesindeki haritada ilgili parsel lzerinde eski
talep gorilebilecektir.

AK'F'2022 TORKIYE VAKIFLAR BANKASI @ - - @ S Stet Wentde Kalown St
Gayrimenkul Deder Tespiti
- e B N - - ] R
a o n a
Ayni parsel ve B.b. eski rapor kontrolii
Tapu bilgiletine gore yakin raporlar var Konum biigilerine gore yakin raporiar var
Aymi Ada: 44 , Ayt Parsel: 27 250 m yaknhkta : 38
Rapor Ozets
I, lige: ISTANBUL AVRUPA / BESIKTAS Toplam 62 Dosya |
Ada, Parsel Ada: 30 Parsel: 165 21,67m8
Taginmaz Turi: Konut / Mesken i
Meveut Durum Dederi: s n
Meveut Alan:
Rapor Taslaklan
Son Eklenen Onayh Rapor o T Bankadan imzah Dosya Yuklenecek
vl

# Kontroldr Onayh Rapor Dosyasi ( R)

Rapor Puanlan
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4. Belediye ve Saha inceleme ¢alismalarina baslamadan 6nce miisteriden randevu almaniz
gerekmektedir. Ozellikle belediye incelemesi randevu alinmadan yapiimamalidir. Randevu
alindiktan sonra GDYS’de ilgili talep icin ‘Randevu Alindl’ is takip notunu girmeyi

unutmayiniz. Belediye dosya incelemesi igin gerekli ise yetki belgesi ¢iktisi hazirlamayi
unutmayiniz.

2.1. Tapu kayit 6rnegi (Takbis) incelenmesi

e Tarafiniza atanan talep icin 6zellikle saha g¢alismalarina baslamadan TAKBIS kaydini
incelemeniz 6nemlidir. Takbis kaydi lizerinde g6z gezdirerek daha 6nce karsilasmadiginiz,
anlamini bilmediginiz serh, beyan, irtifak kayitlarinin olup olmadigini kontrol edebilir, gerekli
durumlarda saha galismasi sirasinda Tapu Mudirliklerinde bilmediginiz kayit hakkinda bilgi
alabilirsiniz. Aksi durumda rapor yazim asamasinda bu durum ile karsilagilacagi icin zaman
kaybina neden olacaktir. En ¢ok karsilasilan serh kayitlari ve irtifak haklari hakkinda bilgi Ek
Bilgiler basligi altinda verilmistir.

e Talep dosyasinda yer alan tapu senedi gorseli, GDSY talep bilgileri ile eklenen TAKBIS belgesi
arasinda ada-parsel bilgilerinin ayni olup olmadigini kontrol etmeye 6zen gosteriniz. Zaman
zaman operasyonel hatalar neticesinde hatali belge ekleme gibi durumlar olusabilmektedir. Bu

kontroliin yapilmamasi sizin yanhs adreste yer gérmeye gitmenize, yanls kisi ile irtibat
kurmaniza sebep olabilir.

%%%%%ﬁ%ﬁﬁé&&ﬂ ¥
N

soou\Tirkiye Cumhurlyet!
Igesi 2
ligesi £vop
& 5| | manatesi GDYS Talep Ekrani
]
< % Foloired riD v Azlan v m
A |3 koyo ) =
212 KFORK
z e
£> %J Sokadi ) GDYS No Firma / Sube / Talep / Referans / Misteri Adi il /ile / Taginmaz Tipi
11 e TAPU SENEDI —
7 B CANLIPINAR KANH K ] VAKIF-2022 TURKIYE VAKIFLAR BANKASI
(| < Parsel Niteligi ——T% ISTANBUL AVRUPA
\: < |2 RERID. [P N, 9 L s BB EVOPSULTAN
5\ 7| 1231 2 ODRUMSZEMIN® NORMAL KATLI 2276092 m2 Teminat D. é'k-:"ZNﬂﬁ 246/(1 Tapu)
264 BAGIMSIZ BOLOMOOLANAPT. 1 | nKkkan
IS VE BAHCES!
W Sinen Zemin Sistem No |
A —
§ RATMOLKYETI] (] KATHRTFAK () |  DEVREMUK
S Blok | Kat = BU BEJGE TOPLAM 24 SAYFADAN OLUSMAK Tar|
'{ Satg Podei Nitelii ArsaPay | o | No. |8 ol & VA Tapu Kaydi
% S blopu
N . |BODRUM 246
- 5 } 000 1 Yer [29/10000 J
7 1 X — =+ e mesmis SANAYI VE TIC LTD §T] adma kayith sken
&Y = ANONIM SIRKET! sduna Tazel Kigiliklerin Onvan Degigikligi sleminden.
§// Z EKLENTILER : EX: | ARABALIK GARAJ, EX: DEPO [ Makbuz No [ Detont No | BagvuruNg
7 W 6 N PLANI - YONETIM PLANI-05/04/2005 I J
=2V 18 i
2 | | Edinme d I I TAPU fAYIT BILGISI
p|ses| Ada-Parsel ve Bagimsiz Boliim Zemh - Kahkye [ Cadarperset o1z
z ‘Tﬂmm = 1 AT Yozolgim(m2). 22760.92
< I/lige. ISTANBUL/EYUPSULTAN Bagumsiz 30/ Nitelik. Iy Yeri
a
bilgilerini kontrol ediniz. — T D e
Mahalle/Koy Act: GOKTURK ‘
1 Tam Mevkil CANIIPINAR KANLIKUVU | 3‘9'"“‘ SO Net
Sahibi [_ ) USayanC: £ . l—l Biok/Kal/Girs/BBNO: /1BUDRUM//245
i Arsa Pay/Payda: 29/10000
g Y Cilt | Sahite | Sia :
Geldisi 9;":)‘3 oy o No. Tarihi Gittisi
T T -~ Kaytt Durum: Akif
| o012 ilt No.
it No. ws |4 1“ VA A Togmmez Wik |2 300RUN-ZEVITn 4
- s VE 254 BAGIMSIZ B
5 APT. BINA VE BAHCE
Sahife No. Sahie A4 Ho
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
Sira No. S o
— 1 [Esenyis Agiklama | Malik/Lehtar | Tesis Kurum T4
Tarin
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e Ornek TAKBIS beyan, irtifak bilgileri gorseli asagida yer almaktadir. Zaman zaman karsiniza
cikabilecek eklenti bilgisi ve ipotek altinda yer alan iiK 150/C ipotegin paraya cevrilmesi serhi
isaretlenmistir.

Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Bu gayrimenkulun miilkiyeti kat miilkiyetine gegmistir.( Sablon: Kat Eyiipsultan -
Miilkiyetine Gevrilmistir Belirtmesi) 13-08-2010 13:55 -
10591
Serh KIRA SERHI: (BEDAS LEHINE)( Sablon: Kira Serhi) (SN: 4758063 Eyiipsultan - -
BOGAZIGi 27-01-2006 00:00 -
ELEKTRIK 874
DAGITIMAS.
(BEDAS)
VKN
Beyan YONETIM PLANI:05/04/2005( Sablon: Yénetim Planinin Belirtiimesi) ] -
rEKLENTl BILGILERI
Sistem No Tip Tanim Tesis Kurum Tarih-Yevmiye
TRSEERE Garaj EK: 1 ARABALIK GARAJ -
TO3505%° Depo EK: DEPO -
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
) _ - VAl 0.00 0.00 Tuzel
Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
17-01-2012
805
2/24
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN ) — Evet 65000000.00 USD %15 1/0 FB.K. Eylipsultan - 01-03-2019 14:06 -
BANKAS| degisken 477m
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Eylipsultan - GOKTURK - (Aktif) - i7al _ 65000000.00 Eyiipsultan -
1@8&Parsel - 2Mnolu Bag. usD 01-03-2019 14:06 -
Bolim 4770
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
s/8/1 Agiklama Malik Tarih - Terkin
Yevmiye Sebebi -
Tarih - Yev
Serh 1iK 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya cevrilmesi igin takibe gegilmistir. ISTANBUL 18-01-20
GAYRIMENKUL SATIS ICRA DAIRESI nin 15/01/20fggtarih 2021/4MESAS sayili Resmi 2112:26
Yazi - 146m
Rehine Ait Serh Beyan Bilgisi
s/8/1 Agiklama Malik Tarih - Terkin
Yevmiye Sebebi -
Tarih - Yev
Serh 1iK 150/c Md. Geregi Ipotegin paraya gevrilmesi igin takibe gegilmistir. ISTANBUL 18-01-20
GAYRIMENKUL SATIS ICRA DAIRESI nin 15/01/2021 tarih 2088 /J ESAS sayili Resmi 2112:26
Yazi -146m
19/24
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2.2. Webtapu Portali Gzerinden proje inceleme
Webtapu Portalina erisim adresi: https://webtapu.tkgm.gov.tr/ (Erisim tarihi: 11.01.2022)

1. Portala sifreli giris icin sirasiyla KURUMSAL GIRIS > Tasinmaz Degerleme SPK/LIHKAB butonlar
kullanilmaktadir. Kimlik numarasi ve sifre ile portala giris yapilmaktadir.

2. Acilan sayfada SPK Lisans butonu secilmeli ve sirketimizin Mersis numarasi ayrilan alana
yazilmahdir.

3. Sol tarafta yer alan meni kullanilarak Tasinmaz Sorgulama butonu secilmelidir. Arama barina
tapu kaydi Gzerinde yer alan basvuru no yazilarak mimari projeye erisim saglanmaktadir.

Taginmaz Sorgulama ekraninda, tapu kaydi Gizerinde

SR Sadece - Tohsilat Odernelent Yaprardar x i\
o | vsusmiprose
DU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Torih: 22127777
Q [ cf } B
LA ‘weblopu 8
o5 9 = Proje Butonu
o 4 v Makbuz No Dekont No a
° a e TAPU KAYIT BILGISI m
Zemin Tipk KetMukiyeli Ade/Marsel. 30/165
o 48 9 Taginmaz Kimiik Ne. Cewanh AT ) 84064.20 @
Wige ISTANDUL/BESIKTAS Bafimeiz Bolum Nitelk.___| KONUT
C . Kurum Adv Resikias Bagimer Folum et 5]
Mahalle/Koy Ade ORTAKOY YuzOlgmu:
oA o (s = Ragimers Folim Net =
il T2 Blok/Kat/Girlg/MNNo" TR
P Area Pay/Payda 392/693784 @
Kayit Durum Akt
Ano Taginmaz Nitelik. ONCLRUIDr erkoz| 0ot CZI0ans ve
nerkez olan betoname

4. Acilan projeye, sol (st kosede yer alan butonlar ile dondirme ve yakinlastirma islemleri
yapilabilir. Tarayicinin 6zellikler sekmesi agilarak sayfanin %100 olan 6lgegi kiigultuldiikten
(%25, %33, %50) sonra proje lizerinde daha fazla yakinlastirma yapilabilir ve okunakl gorseller
elde edilebilir.

@ & webtaputkgmgovirc tasinn ulaMim !

Déndiirme Butonlar
Yakinlasgtirma- Uzaklastirma Butonlari

Sayfanin dlgegi kiigliltiildiikten sonra
proje iizerinde yakinlastirma yapilarak
daha okunakh gorseller elde edilebilir.

%25, %33, %50

M S A

JH.
; SIEHErE

Yo ap =
B e Y

Mimari Proje Ozst Bilgileri
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Projeden asagidaki sirayla ilgili béliimlerin fotografi cekilmeli ya da goérseli alinmaldir.

Proje kapagi (Ada-Parsel numarasinin gériinmesine dikkat edilmelidir)

Bagimsiz boliim listesi (Kat irtifak Listesi)

Vaziyet plani

Bodrum kat planlari

Bina girisinin oldugu katin plani

Bagimsiz bolimin bulundugu kat plani (tam kat plan gorseli ve yakindan bagimsiz bolim plan
gorseli)

7. Bina kesit ve goriinimleri (Yaziyorsa bina kése kotlarinin okunakli olmasina dikkat edilmelidir.)

ok wNE

e PROJE KAPAGI

| e W ... BELEDIYESL _
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

N

s
o YAPININ YERI il -
iLCE MAHALLE SOKAK PAFTA DA PARSEL
- =m=teiii -~ | KIKARABEKIR / 138 - 31s1 3
T
2 YAPI SAHIBININ A
ABI-SOYADIL ADRES TELEFON |[VERGI DAIRESIHVERGI SiCiL NOIMZA &

svon | Hiss.
: YAPI MUTEAHHIDININ: = = =~ ™= 25 78
 ADI-SOYADI ADRES TELEFON |[VERGI DAIRESIVERGT SICIHL. NO|IMZA 4 ¥

PROJE SORUMLUSUNUN

"VE’.‘;E?J.C;.‘)E’N&PJ“,XQ"" BURO TESCIL |ODA siciL ."il%ﬁfnly"‘: ‘mhmsl iMzA ]
MIMARI B = / 125
STATIK N Vw“‘ { E
ELEKTRIK] i BRSNS

MERANIK |no | =y ] =

MiMARI NITELIGI (T.U.S.) YAPI DENETIM
3 TIRVIA TEKNIK UYGULAMA SORUMLESU
H:4 kat B.AK. i : P hpsaid
A 3% LBOD.KAT.:2 DAIRE |
i€ ZEMICAT:2 DAIRE x
1.NOR.KAT:2 DAIRE erid
2ZNOR.KAT:2 DAIRE el =
3NOR.KAT:2 DAIRE+CATI PIYESLI )
\ 2 SSabie Z
INSAATI ICINDIR.
KULLANIM = 2
) 17200-1/50 | TMMOB f y
OLC | AMACH R sy G, ~BELEDIYE TESCIL, |
imar ve rSemr'célik Madoriaga
SORTI | ESZAMANLILIK [ESZAMANLY T AU p escil Burosu 5
ADEDI | FAK.(%) GUC (W) =~ Vi _ Tascil Now. 23 /57
LLE TR - Sy
=
lesreTe - - you 2 s
ESKI TOPLAM | YEN]I EKLENEN [TOPLAM KURULU NeasHAs )y 4 g
SOC (W) GOC (W)Y GOC (W) _
PR——
2 e
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2.3. Belediye dosya incelemesi

e Belediye imar arsivi dosya incelemesi, ilgili kurumun isleyisine bagh olarak fiziksel dosya,
tasinabilir bellek ile dijital dosya veya cevrimici portal lzerinden dijital dosya paylasarak
yapilabilmektedir.

e ilk olarak size sunulan dosyadaki belgelerin iizerinde yazan mahalle-ada-parsel bilgisini kontrol
ediniz. Hatali dosya paylasimi zaman zaman yasanmaktadir.

e Tasinmazin ada-parsel numarasi degismis olabilir. Tasinmaza ait eski evraklarda degisimden
dnceki eski ada-parsel numarasi yazacaktir. imar Arsiv Biriminden veya Harita Biriminden
parselin gegmisine dair bilgi alinarak teyit yapilabilir. Rapor igeriginde bu tarz degisimler
belirtilecektir.

e Evraklarin onaylamaya yetkili birimlerce (belediye, Tapu Mudirligi vb.) imzali, kaseli, muhirli
olmasina dikkat ediniz. Onaylanmamis evraklarin gecerliligini ilgili birimde sorgulayiniz.

e imar arsiv dosyasinda 6nemle bakilacak evraklar,

» Yasal Belgeler: Yapi ruhsati, Yapi kullanma izin belgesi (yapi izin belgesi, yapi muayene ve
kullanma izin raporu), Yapi kayit belgesi, Mimari ve Statik Proje, imar durum belgesi ve
yazili imar durumu,

» Tutanaklar: Yapi tatil tutanaklari, encimen kararlari, insaat seviye tespit tutanaklar, is
bitime tutanagi, santiye sefi istifasi ile ilgili belgeler, yapi denetim fesih yazismalari,
mahkeme kararlari ve yazismalari, ilgili kurum ici ve kurum disi yazismalar vs. dir.

Yapi ruhsati, Bir ingaatin baslayabilmesi igin verilen ilk onay belgesidir. Ruhsat tarihinden itibaren
2 yil icinde insaata baslanilmasi gerekli olup ruhsat gegerlilik siiresi 5 yildir. Aksi durumlarda
ruhsat gecersiz olmaktadir. 5 yillik ruhsat silresi icinde tamamlanmayan yapilar icin Yenileme
Ruhsati diizenlenmesi gerekmektedir. Yapida yapilacak dis goriinis, insaat alani, temel 6gelerini
degistirmek icin Tadilat Ruhsati dizenlenmektedir. Ruhsat belgesinde belirtilen ada/parsel,
miiteahhit firma, proje muellifi, santiye sefi ve yapi denetim firmasi degismesi durumunda Isim
Degisikligi Ruhsati diizenlenir. Yapi Kullanma izin Belgesi ise yapinin ruhsat ve projesine uygun
olarak tamamlandigina ve yapinin kullanilabilecegine dair izin belgesidir. is bitirme belgesi
(tutanagi) onaylanip iskan alindiginda, insaat tamamlanmistir.

2.3.1. Yapi Ruhsati
Yapi ruhsatlarini incelerken ruhsat belgesinin tarihi, verilis amaci ile incelenen mimari proje arasinda
iliski kurmaya dikkat ediniz. Mimari projeler ruhsat belgelerinin ekidir. Bazi dosyalarda ¢ok sayida
tadilat ruhsati ile karsilasabilirsiniz, bu ylzden incelenen belgeler arasinda iliski kurulmasi 6nem
kazanmaktadir.

Ruhsat lizerinde yazan ada, parsel, blok numarasi kontrol edilmelidir.

Ruhsatin hangi amagla verildigini not alarak raporunuzda belirtmeniz gerekmektedir.
Ruhsat tarih ve sayisini not alip raporda belirtmelisiniz.

Ruhsatin dayanak oldugu imar plani bilgileri

Yapinin kullanim amaci

Bagimsiz bolim adedi, niteligi ve insaat alani bilgileri

Yapinin kat adedi ve ylikseklik bilgileri

Ruhsat eki mimari proje ve statik proje tarihleri

Ruhsat belgelerinin arka ylzinin de fotografini cekmeli veya gorselini kaydetmelisiniz.
Yeni ruhsatlarin arka ylziinden yapi denetim firmasi bilgilerine ve alt kisminda yer alan
bilgilere ulasabilirsiniz.
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10. Diger hususlar bélimiinde belge ilgili varsa dnemli notlara ulasabilirsiniz. Ornegin tadilat
ruhsatlarinda, tadilat nedeni bilgisi bu hanede belirtilebilir.
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» Eski ruhsatlarin arka yiziinde tadilat kasesi bulunabilir. Tadilat kasesi ayni tarihli
belgeye ait farkh gorsellerin bazilarinda bulunup, bazilarinda bulunmamasi
karsilastigimiz bir durumdur. Bu ylizden tiim gorsellerin arka yiiziiniin kontrol edilmesi
onemlidir. Eski yillara ait yapi ruhsat gorseli asagida sunulmustur.
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2.3.2. Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan)

Yapi Kullanmaz izin Belgesi lizerinde yazan ada, parsel, blok numarasi kontrol edilmelidir.

Belgeye esas olan ruhsat bilgisi

Yapi kullanma izin belgesinin tarih ve sayisinin not alinarak raporda belirtilmelidir.

Yapi icin diizenlenen ruhsat ve imar plani bilgileri

Bagimsiz bolim adedi, niteligi ve ingaat alani bilgileri

Yapinin kat adedi ve ylikseklik bilgileri

Belgenin arka ylzinin de fotografini ¢ekmeli veya gorselini kaydetmelisiniz. Yeni

dizenlenen iskan belgelerinin arka vyiiziinde enerji kimlik belgesine ait detaylar

belirtiimektedir.

8. Diger hususlar hanesinde bolimiinde belgeyle ilgili varsa énemli notlara ulasabilirsiniz.
Ornegin, belgeye esas mimari proje tarih ve sayisi, ilgili onay bilgileri, EKB sertifika
numarasi bu hanede belirtilebilir.
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7]
w .
3 Kasesi
z
z |
w
w
Yapi Denetim Kurulugu
106 Kuruhugn odi 107 Yetiabsinn adi soyad, T C. kimik no 108 Vergi kimkk no 110. Adres " |~7 D /
— — — | oo !/
7 A
109.izin beige no ve sinif <
716 /
Mimari Proje Mdellifi " AN
1120 soyadi 113.7.C. kimik no 14.0da sci no 115 Adres meimd |\
— 1 | | magvOP/IsTANGUL | =
Enerji Kimlik Belgesi (EKB) Bilgileri
17 EXB no l 118 Firma / Kurulug ady 119 EXB wzman ad: ve soyad: 120.EKB wzman: sertifika no. 121,Enerji Performans sindh 122 Sera gaz: emisyon sinrh
|| SMAEDOTI0750 | = ATLASLT-34-0047 B c
~ —

Siirdarilebilir Yegil Bina (YB) Bilgileri (Mevcut ise)

123 Y8 sertia no 124.YB beigesiveron kuni adh ||amq-wmmm 126 Strdlritebilryogi bina boges snh
127 Oeger(TL) 128 Mooz 129, Vakowz numaras:
Yapi Kullanma [zin Belgesi Harcinin 050575 16082017 380512

130. Diger Hususlar

- 030872017 TARIH VE 24(  SAYILI HISAR VERASET VERGI DAIRES| YAZISI
- 10/08/2017 TARIH VE E 2017031, .. SAYILI ISK| GENEL MUDURLUGU YAZISI

- 18/0872017 TARIH VE 102u..16 SAYIL SGK YAZISI

- 30/12/2015 TARIH VE i.... SAYILI APLIKASYON KROKISI

- 300072018 TARMM VE 9°71 SAYIL) PROJE

« LUZUMU HALINDE ENGELLI ASANSOR LIFT] YAPTIRILACAXTIR,

Yapi sahibinin 22.08.2017 ginli bagvurusu (izerine, yukanda tarih ve numaras: yazili Yapi Ruhsati ile siresi iginde yapilan,dzellikleri belirtilen, KISMI KULLANMA [ZNI verilen bafjimswz
bdlimier de dahil, yapinin tiim blimieri incelenmig, Imar Kanunu'na, Yapi Denetimi Hakkindaki Mevzuata, imar Planina, y8netmeliklerine, Ruhsat ve eklerine, bilimsel ve teknik kurallara,
Tork Standartianna, Yapi Ruhsat duyuru hitkiimlerine uygun oldugu ve kullaniimasinda fen ve safjlik bakimindan sakinca gbrilimedigi tespit edilmig, iigililerinde imzalar: alinarak, 3194 Sayil
\nar Kanunu ve Yapi Denetimi Hakkinda Mevzuat uyannca YAPI KULLANMA iZiN BELGESI verilmistir. Verilen [zin yap: sahibini ve digier sorumiulan, Kanuna, Ruhsat ve eklerine

fkinliktan dogacak sorumiuluktan ve her tiind vergi, resim ve harg deme ylkimialagnden kurtarmaz.

Bina Mahallini Tetkik Eden Teknik Gorevliler

|2(.Ad|u:ydx.u1m .C. kimé no, imzas:, tarh ’mmw-.um.rc WM.!TAW 123, Adi soyaci, unvan, T.C. kimik no, mmzas), terh

| etk l TR 111 oo

:fi.ﬂmmmmm.m,r,ammm.u}m ” ‘\ 128} Onayfyann s soyec,unvam, .C. ik o, rzas, tanh, mei 128, Onay kodu

4 N Imai _ m‘\\:.§ \ 23072702
T iony e (|
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_Eski Tarihli Iskan Belgesi ©rne

T. C. i pt Sahibi
iSTANBUL, IL ;
i ~ cEsi : Miracaat Tarihl : 15,1, 1958 ]
|- BELEDIVE BASKANLIGI . e Miracoat Noi !
 VE PLANLAMA MUD L RACHIES 1T eV o k> A
‘ |MAR¥ LA Muayene Tarihi : 22.1.1988 i g
Sayi : 88/370 ; ; ] ' : - E2EHe sk FIEP
| g I YAPI KULLANMA IZIN BELGES| | v ity 0L Sxal G
!' & ~ﬁv lt h . : : :
' it _’.s - — . - o) Py s K0T oXr ol '1“‘ 5
Yapinin Adresl » | Pafta | Ada | Parsel | Tes Pro.Tas. | ~Mim. P, Tos. | . ;

; i ' 7, (/9P Kun.
Tarih ve Sayr | Tarih-Sayt | 'f}aﬁ;%{
15.7.85/533  118,10.85/43 ° |19.3:1986

ArAsamsmaaa mansea e O 12

ETILER/IST - | 11.9.86/943  [I19286¢920  .|1986/1-2.
N EIRRE 8.1.88/1037 \
R YAPININ NIiTELIGI
[ "
Yukarida adresi yazili yerde bulunan, lbodrumtzemintlnormal katli yapinin
tamamland1g1l goriilmis olup, kullanilabilecegine dair belgedir.
J) NOT: l.bodrum katta © : Siginak, kalorifer dairesi, yakit deposu.
. Zemin ve l.normal " 4
p’ katta : Yagam Mahalleri vardir.
75 Yap1 miistereken kullanilan bir bagimsiz (1 adet daire ) bdlimdir.
2 is bu belge ( yapi kullanma izin belgesi) 6 niisha olarak tarafimizdan tanzim
ryl/ ve imza edildi.
S y
4, N , .
WAN | . 7
D& P -y ; i
I
f{ﬂn
= Asans3r Kalorifer Havalandirma Klima Elk. Sihhi
| ok Var Yok Yok Var Var ‘ %
W %konda acik adresi yazili yapinin mahallinde yapilan kontroliinde imar mevzuatina ve W bs
E. tesisatinin Bel, Teknik Talimatnamesine uygun old i§u goriimigtdr. el
’ag\ imar K.nun 32. maddesine ve Beiediye Teknik Valimatnamesine gére yapiyl mahallen te
16 ) Fen mensubu memurlar, Al

(*! FEN ELEMANLARI

U Tak Fi _/g Ex \\\TQEA
56 il i \(
B |~ & I

Gbu rapor ..A%:4:1988............. tarih .37 ... eayil yeﬁi‘-
olunmusgtur.

- fan Ve el

) [T = ‘.... p
iy A
! 5 Y 5
1 1 /-?~ 2 .
|
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» 17.01.1957 yilindan once yapilmis tim vyapilar mevzuat geregi iskanl oldugu
varsayllmaktadir.
Eski yapilarin bulundugu bélgelerde, 24.02.1984 tarihi 2981 sayili kapsaminda imar affi
“ruhsat+ yapi kullanma izin belgesi birlikte” belgesi ile siklikla
karsilasilmaktadir. Belgeyle birlikte yapinin yasal inceleme sonuglarinin yazdigi basvuru

>

ile diizenlenmis

evraklarini da gérebilirsiniz. Ornek gorseli asagida eklenmistir.

3 r.'.
.i 3
X ;
5 ¢
bia o o

R “V
ff“f 1}
af‘ ‘)"H

X "'. ’ ‘

i

‘c-nu'«nmmmm i
ﬁu-hmmwr |

e R )

~ miwm

Belgenin
sayisl

[
_BOLOM: 4 — Yaperan tagayscs sletemt 7 -
‘ oo

L. ) lekelet N | b) Yigme
laksietin cinsi : Yigmanmn cinsf : =
1 — Gellk | :
2 — Betonsrme i e =
3 — Ahgap 0| 2 — Tugle g
Iskeletin dolgu maddest chnals| * "7 ==
1 — Sag, callk levha 1] 4—Kemko =
2 — Beton biok Ol s— Diger o
3 — Briket ] :
4—m|. =

— Ahyap a

— Tog a

e

" Kat adetu ve uksekliéi_

F,

2.3.3. Enerji Kimlik Belgesi
Yapilarin enerji kimlik belgesinin (EKB) sorgulanmasi gerekmektedir. Tim bankalarin sistemlerinde EKB
istenen bilgiler arasindandir. Ozellikle kamu bankalari, enerji kimlik belgesine ve yapinin eneriji sinifina
bagli olarak farkl kredi diizenlemeleri ve kampanyalar diizenlemektedir.

EKB belgesi,

m;-n—.T =m I
2 — Hiseall orsa veys arszide £ it [ !
8 — Kendl parsall iginde: o i
®) Bitmip yept icin verfimigtr. ‘®m |
b) Yenm Ingastin tamamisamas: igin veriimigtir. = [0 | i
©) Tadilst igin vertimigtlr. B
d) Tamirat igin varilmigtir. it 1
©) Behge duvan Igin veriimigtir, e
e rr———————— |
BOLOM: 8 — Kullsnme smscs va ylzbiglmi KOD
Kullanma YiizbigOm) Kullanma Yazbighm
amact ' m amact mi
1.Bv n.w
2 s (5) iy |15 e
e | -{,_.,__,._,
4 Poss] Igindeld dile] | | | garino
- 11. Fabrike L
== : 12. Atsiye.
5. lghent, bro it —W‘— .
‘d‘lln.‘lmr i a'm
gl R L
| Bagimsiz bolim adedi ve
ingaat alani |
L St i s

Raylg bedell
Esan maliki

mmmwm i

Topu tahals eullsA R
Tapu tohels J veriigl tarth : .

= Bina giris hollerinde duyuru panolarina genellikle asiimaktadir. Yer gérimi sirasinda

(6zellikle site tarzi yerlerde) bina girisinde kontroll saglanmahdir.

= Belediye imar arsiv dosyasi icerisinde EKB bulunmaktadir.
* internet (zerinden sorgulama yapilmaktadir. Asagida internet lizerinden sorgulama

a

nlatiimistir.

Enerji kimlik belgesi sorgulamasi icin kullanilacak baglanti: https://beptr.csb.gov.tr/bep-web/#/ (Erisim
Tarihi: 08.01.2023)

Sorgulama sertifika numarasi veya bina adres kodu ile yapilabilmektedir. Sertifika numarasi, 2016
yilindan sonra dizenlenmis yapi kullanma izin belgesinin arka ylzinde yer alan “EKB Bilgileri”
bolimiinde veya “Diger Hususlar” kutucugunda bulunmaktadir.
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I = = S

Enerji Kimlik Belgesi (EKB) Bilgileri Iskan Belgesi Arka Yiizii

17 EXBno 118 Fama / Kuruks och o vo soyo 121 12
|SMAEDOTIO750 IMURAT BARS BAYRAM [MURAT BARSS BAYRAM I.Amumr s c

Sirdirilebilir Yesil Bilgileri (Mevcut ise)

123 Y8 sertika no. 124 YB beigess veren kundusy adh Imm-.--m-m,-m Immmu-mmﬂ

l.zm-mm ||mun-m 129 Makbuz numarsst

Van + = anasmr wasiy

C |& beptresb.gov.tr/bep-web/#/querytkb EKB Sorgulama 2 " O *»

Projeler

ProjeNo  UavtKod/No Ruhsat Tarihi Tadilat Tarihi ProjeTarihi  Proje Durumu BinaAdi il ilge Tipoloji  Kullanim Alanim2) Toplam Sinif  KarbonSinif  Gegerlilik

Sertifika numarasi ile arama
yapilarak belgeye ulasiimaktadir.

01.11.2017 tarihinden sonra dizenlenmis belgeler, bina adres kodu ile sorgulanabilmektedir. Bina
adres kodu, bagimsiz bolimlerin adres kodundan (UAVT) farkhdir. Bina adres koduna, Nifus Ve
Vatandaslik isleri Genel Midurliigiiniin ¢evrimigi sitesinden veya sigorta firmalarinin adres kodu igin
sundugu cevrimigi sitelerinden ulasilabilmektedir.

€ C  # adresnvigovtr/Vatandasislemleri/Ad Ju QB %

Q ISTANBUL / SISLi / ESENTEPE MAHALLESI / BUYUKDERE (Cadde) / 201 - Mesken - Bina Ana Girig - Bilinmeyen / I Kapi No : 1 - Kullanim Amaci : Restorant Lokanta - Tip : Ozel - Dury

Bina
Adres . e
_ sefere Bagimsiz Boliim Adres Kodu
KOd u Numarataj Bilgileri Bagimsiz Bolim Bilgileri
Ada Parsel Pafta Posta Kod Numarataj Tipi Site Adi Apartman/Blok Adi Di3 Kapi Kimlik No ic Kapt Kulianim Amaci Tip Durum
1947 5 304 . Bina Ana Girig . LOFT RESIDANCE 201 1994827937 1 Restorant Lokanta Ozel Bilinmeyen

EKB Sorgulama Uygulamasi

Projeler

EKB Sorgulama ekraninda

. . Ara emizle
bina adres kodu ile arama yapilmaktadir.
Ruhsat Tadilat Proje Proje Durumu Bina Adi il lige  Tipoloji Kullanim Toplam Karbon Gegerlilik
Tarihi Tarihi Tarihi Alani(m2) Sinif Simif Tarihi

01.01.2006 29.08.2019  Otomatik Levent Loft ISTANBUL ~ SIS! yeri 11,547.8( B B 29.08.2029
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2.3.4. Yapli Kayit Belgesi
imar barisi kapsaminda diizenlenen gegici yasa ile imar mevzuatina veya ruhsata aykiri yapilarin, Yapi
Kayit Belgesi (YKB) ile kayit altina alinmasidir. YKB, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel dontisim
uygulamasina kadar gecerlidir.

1. YKB’nin dogrulugu mutlaka e-devlet Gzerinden teyit edilmelidir. “E-Devlet Belge Dogrulama”
mobil uygulamasi kullanilarak belge Gzerindeki karekod veya belge bilgileri (barkod numarasi,
belge numarasi) ile dogrulama kontroli saglanabilmektedir. Yine E-devlet lizerinden belge
bilgileri ile dogrulama saglanabilmektedir. ( https://www.turkiye.gov.tr/csb-imar-barisi-belge-

ogrulam )

CEVRE VE szuincn_lx
BAKANLIGI

Belge No H
Bagvuru Numarasi ¢ 2469122

pucae T+ 73120 J\7 oy ulama Gorseli
e-Devlet Belge Dogrulama

Belgenin Kapsam 2 Yapinin Tamami igin verilmigtir.
Belgenin Niteligi : KONUT Cc ") turkiye.gov.tr

[LISTANBUL, iige:EYUPSULTAN, A
Yapmn Adresi : Mahalle:MITHATPASA, Cadde\Sokak g

SOKAK, Dis Kapi No:%, Ada:332, P;
I‘:"‘: frep: Alam Ao Bu uygulama ile yalnizca www.turkiye.gov.tr
Kemf e DU Says . 8 adresinden olusturulan barkodlu belgeler

dogrulanabilir.

Isbu belge, 3194 sayili Imar Kanunu 'nun Gegici 1¢

dogrultusunda; basvuru yapanin beyanina uygun ola

duzerlenmistir. Br KAREKOD ILE DOGRULAYIN

YA DA

BELGE BILGILERI ILE DOGRULAYIN ==

Bu belgenin dogrulugu
https.:/www.nrkiye.gov.tr/csh-imar-barisi-belge-dogrulama adresinde
veya mobil c:hmlarml_a lilklm‘eb:leceglm- e-Deviet Kapm na ait
Barkodlu Belge Dy g vasitast ile ) i karekod
okutularak kontrol edilebilir.

2. Belge lzerinde belirtilen yapi alani ile mahallindeki yapi alani arasinda %10’dan fazla fark var
ise YKB dikkate alinmamalidir. Belirtilen arsa alani kontrol edilmelidir.
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3. YKB, 31.12.2017 tarihinden sonra yapilan kacak uygulamalar icin gegerli degildir. Google Earth
uygulamasi kullanilarak gecmis tarihli uydu gorintileri ve sokak goriinimleri ile sorgulama
yapilabilmektedir.

= Google Earth Pro
Dosya Dizenle Goster Araglar Ekle Yardim

¥ Ara
istanbul Ara
Yol tarifi al Gegmis
9 Istanbul

BRo&
¥ Yerler

v B Yerleim - 7\ - o~

v 8§ Gorulmeye Deger Yerler Tury

i R
@ Turu buradan baglatin XA ‘ wE ,
Eiffel Kulesi . A\ ey PRI 2 <e2KOy

B s

Koryyucy 153

Buydk Kanyon

4. imar bansi kapsamindaki tasinmazin dosyasinda tutanak, enciimen / yikim karari vb. gibi
cezalarin iptal edildigine dair enciimen karari veya resmi yazi varsa cezalar dikkate
alinmamalidir. Cezalarin iptal edildigine dair herhangi bir karar ya da resmi yazi yoksa uygulama
esaslarinin ilgili maddelerine gore ilerlenmelidir.

5. Kentsel donlisim, riskli alan vb. gibi alanlarda alinan YKB’ler dikkate alinmamalidir.

6. 2863 ve 2864 Sayil Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile 2960 Sayili Bogazigi
Kanunu’nda tanimlanan sahil seridi ve 6ngoriiniim bolgesi icinde kalan tasinmazlarda ikinci
asama tamamlanmadigi stirece Yapi Kayit Belgesi dikkate alinmamalidir. Kentsel Sit Alani gibi
uygulama yapilmadan 6nce Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu onayi gerektiren
bolgelerde yapi kayit belgesi icin Kurul tarafindan goris alinmasi gerekmektedir.

Yapi Kayit Belgesi ile kat milkiyetine gecilmis yerlerde imar planina gére yola-parka terkleri yapilmis,
mimari projesi tapuya tescil ettirilmis ve tapu kaydi izerine beyan islenmistir. Bu durum 2. Asamay!i
tamamlamis olarak adlandiriimaktadir. Asagida 2. Asamayl tamamlanmis bir tasinmaza ait tapu kaydi
gorseli paylagiimistir.

“"DENGE - 27

DEGERLEME




P-140-004_Rev00

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI Tapu KaYdl Beyan Bilgileri

S/B/i Aciklama

Malik/Lehtar

Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye

Terkin
Sebebi-

Tarih-
Yevmiye

Beyan Yonetim Plani : 17/10/2022( Sablon: Yonetim Planinin Belirtiimesi)

Sigli - 27-10-20%
1128131225

Beyan I Diger (Konusu: 3194 S.Y.Gegici 16.Maddesi Geregince Cins Degisikligi ve

(SNt~

Sisli - 27-10-202

Kat Miilkiyeti Tesis edilmistir. ) Tarih: 03/01/2019 Say:
i3( Sablon: Diger)

SEHIRCILIK
BAKANLIGI VKN:

11:31-312._

Diger (Konusu: "15 parsel (izerindeki bina yola 30.58m2 tecaviizlidir
bina yikildiginda tecaviiz ortadan kalkacaktir’ ) Tarih: 08/12/2021 Say::
2021/1597( Sablon: Diger)

Beyan

(SN: )

KADASTRO
MUDURLUGU
VKN:

Sisli - 27-10-202
11:31-312

MULKIYET BILGILERI

Malik El Birligi

No

Hisse Pay/
Payda

(Hisse) Sistem
No

Metrekare

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

(SN: 11

Kizi

0.00 0.00

3194SY
Gegici 16. Md.
Geregince Kat
Milkiyeti
Tesisi ve Cins
Degisikligi
27-10-202:

3121

1. ikinci asamayi tamamlamis (kat miilkiyeti tesis edilmis) tasinmazlar icin, imar barisi
kapsaminda hazirlanan yeni proje ile mahallinde olcilen alan uyumlu ise yeni proje dikkate

alinarak yasal deger verilmelidir.

2. Hatali belge diizenleme gibi nedenlerle YKB dikkate alinamiyorsa,
a. Eski kat irtifakina gore bagimsiz bolim sayisi artmadiysa ve tasinmaz eski projeyle
konum / alan vb. olarak uyumluysa eski projeye gore yasal deger, yeni projeye gére

mevcut deger verip satilabilir yapiimalidir.

b. Eskikat irtifakina gére b.b. sayisi degistiyse ve tasinmaz eski projeyle konum / alan vb.
olarak uyumluysa eski projeye gore yasal deger, yeni projeye gére mevcut deger verip

satisi glc yapilmalidir.

c. Daha once kat irtifaki bulunmayan tasinmazlarda yasalda arsa payi degeri, mevcutta
mahallinde gorilen tasinmazin degeri verilerek satisi gli¢ sonuglandiriimalidir.

Yapilan tespitlere gore Uygulama esaslarinin yapi kayit belgesi ile ilgili maddelerine gore ilerlenmelidir.
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2.3.5. Mimari ve Statik Proje
Belediye dosyasi icerisinde incelediginiz ruhsat belgelerinin tarihlerini géz 6nlinde bulundurarak
mimari proje incelenmelidir.

» Belediye arsivinde, tapu arsivinde incelenen mimari projesine gére daha ileri tarihli bir tadilat
projesinin olmasi surekli karsilastigimiz bir durumdur. Belediye tarafindan onaylanan tadilat
projesinin Tapu Midirllgline tescil ettiriimemesi neticesinde olusmaktadir. Bu durumda
yapilan tespitlere gore Uygulama esaslarinin ilgili maddelerince ilerlenmelidir.

Belediye arsivinde her zaman mimari proje incelemesi yapilmasi gerekmektedir. Tapu arsivinde
projesi var diye proje incelemesi atlanmamalidir.

Projeden asagidaki sirayla ilgili béliimlerin fotografi cekilmeli ya da goérseli alinmaldir.

1. Proje kapagi (Ada-Parsel numarasinin gériinmesine dikkat edilmelidir)
2. Bagimsiz bolim listesi
3. Vaziyet plani
4, Bodrum kat planlari
5. Bina girisinin oldugu katin plani (1. Bodrum, zemin kat plani)
6. Bagimsiz bolimin bulundugu kat plani (tam kat plan gorseli ve yakindan bagimsiz
bolim plan gorseli)
7. Bina kesit ve goriinUmleri (Yaziyorsa bina kose kotlarinin okunakli olmasina dikkat
edilmelidir.)
» Eski yapilarin belediyede yer alan mimari projelerinin arkasinda ek olarak statik projesi de yer
almaktadir.

Belediye arsiv dosyasinda statik proje incelemesi yapilmalidir.

1. Bodrum kat kolon aplikasyon plani

2. Bagimsiz bolimiin bulundugu katin kolon aplikasyon plani

3. Var ise proje sonundaki perde beton detaylarinin fotografi cekilmeli ya da gorseli
alinmahdir. Asagida statik projesine aykiri olarak perde betona agilan pencerenin tespitini
gosteren kolaj yer almaktadir. Yapilan tespitleri benzer kolajlar olusturarak géstermek
gorsel anlamda etkili olmaktadir.
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i'T Perde Beton Detay!

TR

b M

Kolonun bir kisminin kesildigi gorulmustur.
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2.3.6. Tutanak ve Encimen Kararlari

Yapi tatil tutanaklarini takiben enciimen karari alinmaktadir. Tutanak ve kararlarin tarih, sayisi ve
iceriginin raporda belirtilmesi 6nemlidir.

1.

Wb

Uizere not alinmalidir.

P-140-004_Rev00

Yapi tatil tutanagi lizerinde yazan ada-parsel bilgisi kontrol edilmelidir.
Tutanagin tarih ve sayisi not alinarak raporda belirtilmelidir.
Arka yizi kontrol edilmelidir. Arka yiziine kroki, ¢izim yapilmis olabilir.

Tutanagi takiben diizenlenmis enclimen karari incelenmeli, tarih ve sayisi raporda belirtiimek

Enclimen tarafindan alinan yikim kararlarinda, kararin aykiri bélimler veya yapinin tamami igin

oldugu irdelenmelidir. Ornek yapi tatil tutanagi ve enciimen karari gorselleri asagida

sunulmustur.

PROJEYE AYKIRI

RUHSAT VE EKI =4 ADI VE ADRESI

YAPI MUTEAHHIDI ADI VE ADRES|

MESUL FEN ADAMII?IN ADI VE ADRESH

RUHSAT TARIH VE
NO'SU

22.05 2007
37/

T.C. IMAR ve SEHIRCILIK MODORLOBO | [ore D0 L46C
iy YAPI nzusrhla BIRIMI ] Tarih, Sayi
EDIYE BASKANLIG) 1 NO.LU YAPI TATIL TUTANAGI Y
ssolve asANLS | o 2 Barsel, Adres Bilgisi| LS 2 |
iLGES| MAHALLES| | PAFTA | ADA | PARSEL [KAPINO. soko | .m-
= \ - / ST = 2960
. Z-&é&f{y«l’-tj {1621} .’ tpﬂdéhj‘/ 112,13

IRKET VEYA

ZAPTIN TUTULDUGU
ESNADA YAPININ

3/-/2-20 _iiaﬂiﬁ,lﬁb_ﬁ&lj;/;’bdugééﬁj,a&l.an /’w/m 7 uéz) 44
8WL%JW£M1&BAQ villaniny bahgesine zemiafat

“"DENGE -

DEGERLEME

DURUMU VE 210
’ AYKIRILIKLAR SMW#_VL,MM_MLLU{%ang elilk. Fmgl"
DL [ v Jl ) e A e‘ LJ‘.D#H, QAJ// ",S.,,\/..aﬂ_l.yd,it—.L/M‘A(
*_P“K{‘Jﬁwj ‘ Foleded ﬁl’ e XA e 4
BEEEEECGELE 7 i3 1T
0 7 7 1 : ; il 45174 42- I B EE
B ENE TR Mg bl || Zomin kat] i
R | 5 vedt| | | lsqvigesladed 3 © |
& [ | | s L lislkand, villa [2 dud?,%_#;l
[ ] / WA EERZ "l g8l el l L T L1 L
’&J | T S ST B y ¥ MUY Wi
= AAAAA V. V4 LA S R=Tr |
BB 7L aa i ANr N Vs A /R e
‘ ~ A HY Py = T ‘Hw*‘, ﬂ_'qa, .,_f | .
1 /:’ ‘I ’; n c' 1 ; 1 1 T T T 3 ‘
AL vl VA ,tp. | ‘v ! |
[ XA A VA A 1y avia |15 S - 4
1 ZIAC A Il |
M SV > 171 L ‘} —r .|
k) W, (A |7 L A oA : !
i3 B ) BT T
2 il THH

33




P-140-004_Rev00

“"DENGE -

DEGERLEME




P-140-004_Rev00

“"DENGE -

DEGERLEME




P-140-004_Rev00

T.C.

BELEDIYE BASKANLIGI ENCUMEN KAR AR
Tarih KaarNo | X
21/062018 | e i |
BASKAN : | . (Enctimen Bagkani) *
Belediye Enctimenini ' ~
Teskil Eden Uyeler UVRLER |
- : J
KONU . Zekeriyakdy Mahallesi, ' parsel sayili yerdeki

e ait projesine aykiri yap hk,

TEKLIF : Imar ve Sehircilik Midiirligtintin 19.06.2018 tarih, 5571764 sayll Bagkanlik teklifi ve
eki dosya incelendi.

KARAR : |
Sariyer Ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi, | Parsel sayili yerde ¢ ait
yapt hakkinda 13/03/2018 tarih, 001465 sayili 1 No'lu Yapi Tatil Tutanag diizenlenmistir.

’ S6z konusu yerde mahallen yapilan tetkikte; 31/12/2008 tarih, 146 sayi ile Yapt Kullanma {zin Belges:

diizenlenmis olan 44 Bagimsiz Bolim sayili (M18 Blok) villanin bahgesine zemin kat seviyesinde ve
bodrum kat seviyesinde gelik profil-putrel tagiyicilar tizerine tabliye betonu dokiilmily vaziyetie daveler
yaplmis oldugu goriilerek mihiir altina alinmigtr, '

Adi gegen parsele ait 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plani bulunmadigindan imar uygulamast yapilamamaktadir.

S6z konusu onayhi mimari projesine aykir ilave imalatlarin yikilmas veya ruhsata baglanmas: icin
ilgilisine 1 (bir) ayhk yasal sire verilmi§, ancak ilave imalatlarn giderilmedigi ve ruhsama
kavusturulmadigi goriilmistiir. Bu nedenle 2960 sayih Bogazigi Kanununun 13. maddesi gerefince siz
konusu onayli mimari projesine aykiri ilave imalatlarin yiktirilmasina Belediye Enciimeninin 21.06 2018
tarihli toplantisinda karar verildi.

Ench{‘en Basvkamv

z £
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TC.
v iLi
iLCESI
BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
HARITA Bi
SAYI :¢ EAML 3 ,
KONU : 5000
HUKUK ISLERI MUDURLUGU’NE
ILGI: 20.04.201 tarih ve -351 sayih yaziniz.
lgi yaz ekindeki dilekgesinde belirtti
: T / ISTANBUL adresinde

gerek yanhy§ ingaat nedeni ile ve gerekse davall belediyenin
¢alismalarindan dolayr muhtelif tarihlerde logar taslarina ve
baskinlarina maruz kaldigindan  bilyiik zararlara ugradign igin,

agmistir,
S6z konusu yerin Mildiirliigiimiizdeki ruhsata esas m
subasman kotu 98.78 m. olarak belirlenmistir. Binanin verin

m. § cu ustiir. Yani bu durumda projeye gére 0.72 m. daha
3 yapI ICSISIETinIn_ yapimi ve bu yapimdan k:
sonuclar belediyemizi ilgilendirmemekte olup, bunlarn
kuruma aittir.
Bilgi alinmas: hususunda geregini arz ederim.

@ Subasman kotunun gabarisinin degismis
olmasi ile ilgili tutanak/rapor varsa,
ilgili bankanin yénetmeligine gore rapor
sonuclandirilir.

Harita Birim Sor:

Béliim Sor,
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2.3.7. Mahkeme Yazismalari
Belediye imar arsiv dosyalari icerisinde tasinmaz ile ilgili mahkeme yazismalariyla ve karar evraklariyla
surekli karsilasiimaktadir. Karsilagilan mahkeme yazismalarinda igerigi bilinmeyen durumlarda yorum
yapilmadan gorselinin kaydedilmesi ve denetmeniniz ile konu hakkinda gériismeniz, tiim gorsellerin
GDYS dosyalarina eklenmesi 6nemlidir.

> Eger davali ya da davac belediye ise ilgili belediyenin imar Mudurliigii veya Hukuk
Mudurliginden konu ile ilgili sifahi bilgi alinmasi gereklidir. Dosyasinin giincel durumu
hakkinda bilgi edinilmektedir.

» Dosyadan alinan mahkeme yazismasi ve karar evraki gérsellerini tarih sirasina gore siralanip
incelenmesi 6nemlidir. Ozellikle cok sayida evrakin bulundugu dosyalarda zaman kazanmak ve
sireci dogru degerlendirmek adina siralama yapmak yardimci olacaktir.

> Dava siireci ile ilgili belediye birimleri (Hukuk Midiirligi, imar ve Sehircilik Midurliig, Yapi
Kontrol Birimi, Ruhsat Birimi) arasindaki yazismalar mahkeme evraklari hakkinda bilgi

icerebilir.
~ TC
ISTANBUL .
ASLIYE HUKUK MAHKEMESI
Sayr  :2018/ __ Esas 06/07/2018
Konu
KAGITHANE BELEDIYE BASKANLIGI
Davaci , _ i _
_ IMALAT SAN. TIC. LTD. §TI ile Davahlar , _ VE
ISLETME SAN. TIC. A§,, .. ; GIDA TURIZM ELEKTRONIK
SAN. VE TIC. PAZ. LTD. §TI. arasinda mahkememizde goriilmekte olan Taeu lEtali Ve
Tescil (Gayrimenkul Satig Vaadi S6zlesmesine Dayal1) davas nedeniyle;
Davaya konu Istanbul ili Kagithane figesi, Merkez Mahallesi, 13 pafta 127 parsel
sayih taginmazin imar durumu ve iglem dosyasinin mahkememize gonderilmesi rica olunur.
Katip A Hakim
e-imza e-imza
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29.12.2022

/" 11’22 Mahalles;,
022 tarih ve
kmnbul 11. idare

aska bir ifade ile ilgi
ararm gecerliligi hali

Y. D, Itlraz numaraly

TUTANAK

Mahallesi, 7 Yolu Sok., 51 pafta. 29  ada, parsel, no
kapr sayilh 26.08.20  tarih ve 201 /8 sayili ruhsath, 22.05.20 tarih ve 33 sayih yap
kullanma izin belgeli yerin, gignbyl __idare Mahkemesinin 100420 tarib ve 2015/9 Kkarar
nosu ile dava konusu 26 .08.20  tarih ve 201 /81 sayiidosaul rubsatingn 10 LALINE karur
verildiginden dolayy, sé7 konusu muhkeme karan geregi 26.08.20 tarih ve 201 81 suyth
vap! ruhsatimn iptal edilmesi bususunda isbu wilanak tanzim edilerek imza altna alinmgtir.
14.05.20

——W nﬁ o \luh ingpws M h. ifyaat Mah.
Balge Sl 3 Imiy e Imatr ve/Sqhirkilik Madara
i 6 :

&
/’

’\\__/14%5‘3#217/

Teknik Baskan Yardimcis:

Yapi1 ruhsatlarinin mahkeme karari ile
iptal edildigine dair tutanak
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2.3.8. Yapi Denetim Kurulusunun Feshi-Degisikligi, Santiye Sefi Degisikligi
Tasinmaz i¢in ruhsat belgesi diizenlendikten sonra ruhsat belgesinde belirtilen ada/parsel, miiteahhit
firma, proje miellifi, santiye sefi ve yapi denetim firmasi degismesi durumunda isim Degisikligi Ruhsati
dizenlenir.

Yapi denetimi hizmet s6zlesmeleri, taraflarin sézlesme hiikiimlerine uymamasi, yapinin milkiyetinin
degismesi, yapi denetim kurulusunun izin belgesinin Bakanlik¢a gecici olarak geri alinmasi veya iptal
edilmesi, kurulusun ceza almasi gibi nedenler ile feshedilebilir.

Bu durumda, fesih sonrasinda ilgili belediye tarafindan yapi tatil ve insaat seviye tespit tutanagi
dizenlenecek, tutanakta yapinin mevcut insaat seviyesi belirlenecek ve yeni bir kurulus ile s6zlesme
yapilana kadar yapinin devamina izin verilmeyecektir. Yeni bir s6zlesme yapilmasi durumunda ilgili
belediye tarafindan yeni bir ruhsat belgesi diizenlenecektir. Yapi yerinde tamamlanmis bile olsa, yeni
yap! denetim firmasi ile sozlesme imzalanmadan iskan belgesi diizenlenmeyecektir.

Bu bilgiler dogrultusunda tasinmazin belediye arsiv dosyasinda insaat seviye tespit tutanagi, santiye
sefinin istifasina veya yapi denetim firmasinin sézlesmesinin feshedildigine dair yazismalarin gérildugi
zaman;

1- insaat Seviye Tespit Tutanagl lizerinde neden diizenlendigi kontrol edilmelidir (Fesih, belirli
sure faaliyetin durdurulmasi, santiye sefi degisikligi, kontrol elemani degisikligi). Belgenin
yetkili idare(belediye) vyetkilisi tarafindan kaselenmis ve imzalanmis olmasina dikkat
edilmelidir.

2- Fesih tutanagi sonrasi diizenlenmis isim Degisikligi Ruhsati, Yenileme Ruhsati olup olmadig
kontrol edilmeli, Yapi Kontrol Biriminden sorgulanmalidir.

3- Yeniruhsat belgesinde degisen isimler kontrol edilmelidir.

Tutanak sonrasinda yeni ruhsat diizenlenmedigi bilgisi alindi ise;

a. Duzenlenen son hakedis raporu lGzerinde belirtilen ingaat seviyesi kontrol edilmelidir.

b. insaat seviyesine ait tutanaklara ulasilamaz ise Yapi Kontrol Biriminden bilgi alinmali,
ilgili yapi belediye sisteminde kayitli insaat seviyesi (%) sorgulanmahdir.

c. Rapor igeriginde edinilen bilgiler agiklanmal ve ilgili bankanin yonetmeligine gore
rapor sonuglandiriimalidir.
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04.01.2006
§EV|IE TESP]T TUTANAGI
ligi idare (Belediye/Valilk) : Gaziosmanpasa/lS TANBUL
Yap! Ruhsati tarini ve nosu © 2811.200- - 66 .-
Yapinin adresi . Cebeci Mahallesi 25¢ - Sokak Gaziosmanpaga/lSTANBUL
Pafta/Ada/Parsel nolan Do )
Yap! ingaat alan ve cinsi 385 m2 BAK
Yap! sahibl : Nizamettihn
Yap! denetim kurulugunun o ~* YAPI DENETIM LTD.$TI.
unvani ve adresi J Merkez Mahallesi i/~ 'Caddesi!”
Kat:2/50 GaziosmanpagallSTANBUL

04.01.2006 tarihi itibariyle;

“!?n Tanimi sYagl bélomoz
) Subasman

fib) Tasyici sistem

flc) Swvaya hazir durum

Kalan bolom
Toplam %) 100 %

04.01.200 - Tarihl itibariyle yukarida tzelikleri belirtilen yapinin gerceklesme oran ylizde ofuzdur.

Bakanhk makaminin 12.12.200 . tarih ve 359 « sayili olury, 04.01.200 tarih ve 260

sayili resmi gazetede firmamizin 1 bir) vil sitre fle vap! denetim faaliyetinin durduruldugu yayinlanmistir,

Is bu futanak 04.01.2001tarihinde g ndsha olarak dizenlenmigtf. ilgili idare(belediye)
oozencevenier  Yetkililerince imzalanmug belge

é
YaanW_KE usu Yetkilisi ligili Idare Yetkilis!
[ - ry aAm™A
A ’46 Iﬂww-: b di
Sl s 106 orﬂtxvmmn 1 Wl
/
Yapi Sahib ligii Idare lta Amil /’]
N . ‘
1a Y ?
v .
o Kot MBS
ﬁ
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T.C.
{STANBUL GAZIOSMANPASA BELEDIYE BASKANLIG!
Yap: Kontrol Mdarlgu

_YAPI TATIL TUTANAGI -

Yap: Ruhsat Tarihi ve Nosu 281200 - 66!
Yapinin Adresi . Cebee .'\nc(.\, —— S°L6‘b
Pafta / Ada / Parsel 206 — =
Yapt Ingaat Alam (m2) ve Cinsi HBS(~Y) BAL '
Yap: Sahibi o oA
Yapt Denetim Kurulugunun Unvam ' viaP pNT LD 3T c_'
Tespit Tarihi 0.9 196
INSAATIN DURUMU__:
| ® i
2L e

PR T 2 A

0’{ ol ?% ) 7/‘ .
; tarihi itibariyle yukanda azellikleri belirtilen yapinin gerceklegme orgn %S0 . dir

NOT_ : Bu islenal.-?.',ﬂg?f’. tarih ve o?ép"! ... sayih Resmi Gazete'de yaymianan
D" ...LTQ ‘nin denetim {aali yetinin durdurulmasina iligkin

tlﬁﬁh ve LS 'Q;il Bakanlik Oluru n2deniyle yaptlmistir

noT e 13<e ¢ Mql“u""c{b {eee fim yolen 6‘“‘4"/"\“"”‘#"{
DUZENLEYENLER

(" ™ f

Mintika Mithendisi

Mintika Mithendisi

- o A

L t (i v l (n.
L o

k J . . \h J
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DENETIM HIZMET BEDELINE AIT HAKEDI§ RAPORU Sayfal/1l

p—————

yibfno “_" 77

DENETIM HIZMET BEDELINE ALT HAKEDLS RAPORU

No 04.05.200 »

Ligiti {dare Belediye/valilik Gaziosmanpaga/ISTANBUL

Yapi Ruhsat: tarihi ve no' su 28.11.200 66

Pafta/Ada/Parsel no' lan 16/

Yap: ingaet alani ve cins 385 m2 Betonarme/Perde-Gergeve
Yapi sahib|

Yap! denetsm kurulusunun unvan

Yap: denetim kurulugunun sdres:

3in tanumi (Yop! bolamo) TRKSLOM arihi itbariyle Gergeklesme orani %
a)Subasman 20 20
b)Tagiyici sistem 40 10
c)Swvaye hanr durum 20 0
d)Kalan bollm 20 0
Togiam 100 30
1-04.05.2006 tarini itiveriyle topiam gerceklegme orani 30
2-01.01.1900 tarih ve 0 no' lu hakedl|s raporundaki toplam gerceklesme oram minha 0
3-Bu hakedigte gercekiegen oran 30
4~ Uyguiprma yil yap yaldagik birim maliyeati 3359
S-Yapt Ingaat alon 385
&Vpp maliy!b (4x5) 138215
7-8Bu hakedigte denetim hizmet bedeline esas tutar (3x6) £1464,5
B-Denatim hizmet badali oran) (arektidinda llave hizmet bedall) 2,71
9-8u hakedigte tahakkuk eden denetim hizmat bedall (7x8) 112369
10-KDV (8x.....) 202,26
11-Ogenmes gereken denetim hizmat bedeli tutan 1325,95
12-Kesintiler

13-Yapanin denetim kuruluguna Sdenecek tutar

. ny A
dt
\\J. "'”;ﬂ“wj d(

 Yap Denetim Kurulugu Yetkilisi N
A h onmrw\q.an R }‘

A . laa . "9@

\ ‘“’b“

e . \w“’

Yapi Sphibi A i tigill ldan Ita Amiri
¥ 3
ilgili idare(belediye) yetkililerince
imzalanmis belge

DUZENLEYENLER

http/fydk bayindidik.govar/i "T T T 04.05.200
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SEVIYE TESPIT TUTANAGI
(FESIH, GECICI FAALIYET DURDURMA VEYA IZIN BELGES! IPTALI SONRASI

T
 YapiSahibi | —
' Yapt Ruhsat Tarihi ve No 1205201, ob/as/z0t [/
Yapinin Adresi | [13% s i s
 Paftw/Ada/Parsel No g a— I Mo e
5 - Betondgme - Cergev.

 Yapi Ingaat Alani (m?) ve Cinsi "I’.el'?:culssil;f'::ET(KARKAS) Mﬁ; L 0
“\;éil Denetim Kurulusunun ‘x } - YAI"flwl)-EN/E'TIV i TICA IMITED
Unvan/izin Belge No . SIRKETI- ~

: Gergeklesme
Isin Tanum (Yapi Boliimii) T)F%BT;_ (%)

10 &

a) Ruhsat alinmas1 asamasinda sdenecek olan proje inceleme bedeli
b) Kazi ve temel iist kotuna kadar olan kisim
¢) Tasiyict sistem bolimil

10 10
40 40

d) Cati Srtiisi, dolgu duvarlar, kapi ve pencere kasalar, tesis: 20 20
yapisi dahil yapinin sivaya kadar hazir duruma getirilnmi;
€) Mekanik ve elektrik tesisat: ile kalan yapi bsliimii 15 15
) fs bitirme tutanaginin ilgili idare tarafindan onaylaiha 5
Toplam 100 95
Y.

i ;:

20.12.2018 tarihi itibariyle yukarida zellikleri belirtilen yapinin gergeklesme orani yiizde 95
doksanbeg 'dir. [§ bu tutanak isin féthe Imesi / yapi denetim kurulusunun faalivetlerinin gecici
olarak durdurulmasi / yapi denetim izin belgesinin ipt ’F‘seacbixlc ti¢ nisha olarak diizenlenmistir.

LEYENLER
Yap Denetim Kurulusu pi Milteahhidi veya adina Yapi Sahibi
Yetkilisi % Santiye Sefi o

ONAYLAYANLAR

lgili Idare Yetkilisi

‘*.\" ALY .|\l.
B
Linpes
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EK-11 1S BITIRME TUTANAGI
FORM-9 YIBF No: 271
L BITIRME TUT, i !
ANAG!
15 I Yapi Sahibi : VE HISS.
Yapr Rubsat Tarihive No  : 10.01.207%/ 2700
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2.3.9. imar durumu Bilgisi Sorgulama
imar planlari, Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani olarak hazirlanmaktadir. Mevcut ise bélge plani
ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari iginde kalan yerlerin nazim ve
uygulama imar planlari ilgili belediyelerce yapilmaktadir. Blylksehir Belediyesi Kanununa gore nazim
imar planlari blytiksehir belediyesince yapilmaktadir. Blyulksehir icerisindeki belediyelerin nazim imar
planina uygun olarak uygulama imar plani hazirlamasi gerekmektedir.

Belediyelerde imar Durumu Biirosundan konu tasinmazin mahalle, ada-parsel bilgisi ile giincel imar
durum bilgisi sifahen alinmalidir. Tasinmazin imar durumu bilgisi alinirken,

Plan adi ve tarihi,

Yapi nizami (bitisik, ayrik, ikiz, blok),
Yapilasma sartlari (TAKS, KAKS, Yikseklik),
Plan fonksiyonu (konut, ticaret vb.),
Yola-parka terk alanlari sorgulanmahdir.

vk wnN e

1/1000 olcekli uygulama imar planinin iptal edildigi ya da hazirlanmadigi durumlarda ist 6lgegi olan
1/5000 odlgekli nazim imar planina gore bilgileri sorgulanmalidir. imar planlarinin mahkeme karari ile
iptal edilmesi veya yliriitmesinin durdurulmasi durumunda ilgili mahkeme tarih ve karar numaralari
sorgulanmalidir. Sorunlu durumlarda yetkili memura, “Giincel durumda vatandas basvuru ile bu
parsel igin imar durumu veya ruhsat alabilir mi?” sorusu sorulabilir.

Belediyelerin internet sitelerinde yer alan Kent Bilgi Sistemi veya imar Durum Sorgulama uygulamalari
ile bilgi amach imar durumu sonucu alinabilmektedir. Alinan gorsel kaydedilmeli ve hazirlanacak
raporda ek olarak fotograflara eklenmelidir. Cevrimici sistemler her zaman giincel olmayabilir,
mahkeme sireci, imar uygulamasi sireci gibi durumlar olabilir. Bu ylzden belediyede ilgili birodan
glincel bilgi alinmasi 6nemlidir.

imar uygulamast ile imar plani ayni seyler degildir. Arastiriniz.

e Belediye dosya incelemesi tamamlandiktan sonra talep icin GDYS'de ‘Belediyeye Gidildi’
notunu eklemeyi unutmayiniz.
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A
Mer| imar Plani SULTANGAZI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI 1
Fonksiyon Konut Alani (2036.546 m?)
Tasdik Tarihi 30.12:2011 00:00:00 Pafta
Okefi 111000 Ada 1866
iice SULTANGAZI Parsel 19
Mahale ESKi HABIPLER Hesap Alani 203656 m*
Bina Yuksekiigi Kat Adedi 4
On Bahge 5,00 Insaat Nizami
Yan Bahce 300 TAKS 0,35
Arka Bance 500 KAK.S (Emsal) ()
Bina Deriniigi Kot Alinacak Nokia

Yiizolciimii (m2) :

: ESKI HABIPLER

Pafta :

: 1866/19

Aciklama : -
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2.4.Saha Calismasi
Saha calismasi sirasinda en 6nemli nokta, icerisine girilen binanin ve size gosterilen dairenin dogru
olarak tespit edilmesidir.

Yer gorilmeye gidilmeden 6nce ilgili belediyenin kent rehberinden ada-parsel numarasi ile arama
yapilarak, sokak adi ve bina numarasi bilgisinin not alinmasi saha calismalarina yardimci olacaktir.

» Sokaklarin bir tarafindaki yapilar ¢ift, diger tarafindaki yapilar tek sayi ile numaralandirilir
(Sokak baslangicina goére sag taraf cift, sol taraf tek numaralari alir).

Ada/Parsel Otam Q

Arama Sonuglari

Tapu Mahalle Adi ZUBEYDE HANIM
Pafta Adi F21C19A1B
Ada/Parsel 67073
Yazolgum(M?*) 25833

Yer gorilmeye giderken cep telefonunda TKGM Parsel Sorgu uygulamasi kullanilarak navigasyon
ayarlanir ve adrese gidilir.

Secili Parselin 6znit_elik Bilgileri Acilir|

4 Oznitelik Bilgisi
idart  TaginmazNo  Analiz  Cofrafl  Adres znitelik Bilgisi
Google Map
Panora Gortinimii 25025234
Istanbul v
Bagl Detaylar Istanbul |y Bing Map
Amnavutkoy -
Koordinat Listesi Amavutkoy
Amavutkdy Mahalle - ; c Amavutkdy Yandex Map
> 145848
Indirme
0 Ada
Ortofoto Bilgisi istenen harita uygulamas: segilir.
1660 Parsel 1660 ‘Git' ile u I da yol tarifi
Paylas
Tapu A 293,00
I Sorgula I
3 Nitelik Arsa
Mevkii Bogazkéy Yolu
Zemin Tip Ana Taginmaz
Paita 8
Favorilere ekle
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Konu basinda belirtildigi gibi, girilen binanin, c¢ikilan katin ve gorilen dairenin dogru olarak
belirlenmesi, yapacaginiz konum tespitinin en énemli noktasini olusturmaktadir. Fotograf Cekmenin
Detaylari ve Kroki Cizmenin Detaylari basliklarinda hatalari 6nlemenize yénelik tedbir ve uygulamalar
belirtilmistir. Yer gérme sirasinda dikkat etmeniz gereken diger hususlar asagida belirtilmistir.

1. Binaya girisinden itibaren kag kat ¢iktiginizi ya da indiginizi sayiniz. Asansorlerde yazan kat
numaralari yaniltici olabilir. Asansorli ve ¢ok kath yapilarda, asansoér igerisindeki kabin
butonlarinin fotografini ¢ekiniz.

2. Binadan ¢ikmadan oOnce, giris katinin altinda ka¢ kat bulundugunu kontrol ediniz.
Projesine aykiri olarak eksik bodrum kat yapilmis olabilir. Zaman zaman karsimiza ¢ikan bir
durumdur. Yol kotu altinda kalan katlar disaridan goriilmedigi icin toplam kat adedinin
tespiti yoniinden 6nemlidir.

Daire igerisine girildiginde uzmanlar kendisine gore bir is sirasi belirleyebilir. Ancak, éncelikle dairenin
fotograflarini gekerek gezmek, fotograf ¢ekimi sirasinda daireyi genel hatlariyla incelemek ve aklinizda
seklinin olusmasini saglamak, sonrasinda kroki ¢izimini yapmak kolaylik saglayacaktir.

2.4.1. Fotograf Cekmenin Detaylari
Saha calismasi sirasinda fotograf ¢cekme ile ilgili ayrintilar Gi¢ ana baslikta (Bina Disi, Bina igi, Daire igi)
anlatilmistir.

1. Bina Digi

a. Bina dis fotografi cekilirken bina girisi ve konu tasinmazin bulundugu cephe ayni
karede olacak sekilde fotograf ¢ekilmelidir. Arka cephede kalmasi durumunda farkli
cepheden fotograflar g¢ekilmelidir. Mimkiin oldugunca farkh agilarda ve binanin 2
cephesi gorilecek sekilde fotograf cekilmesi 6nemlidir. Bankalarin rapor formati
dikkate alinarak yatay ve dikey fotograf ¢cekimleri yapiimalidir.

b. Bina girisinin fotografi, bina-blok adi, bina numarasi gérilecek sekilde ¢ekilmelidir.
Sosyal donatilari olan site tipi yerlerde, havuz, spor salonu, bahge, site girisi ve glivenlik
gibi donatilarin fotograflari ¢ekilmelidir.

d. Banka mevzuatlarina gore fonda bina girisi veya bina gorilecek sekilde 6zcekim

yapiimalidir.
g -

%
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2. Binaigi
a.
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Bina insaat halinde ise; bina icinden asansor boslugu, merdiven, sahanlik, motor
kabini, asansoér kapi ve ray fotograflarinin cekilmesi gerekmektedir. insaat seviye
tablosunun teyidi igin gereklidir.

Konu tasinmazin daire dis kapi fotografi genis agidan c¢ekilmelidir. Fotografin, asansor
kabini, merdiven kovani, diger daire kapilari olacak sekilde genis agidan cekilmesi
konum tespiti icin Gnemlidir.

Varsa daire kapisi lzerindeki adres etiketi veya daire kapi numarasinin fotografi
cekilmelidir.

3. Daire (Bagimsiz Bélim) ici

a.

Daire icerisinde her odada en az 2 agidan yatay fotograf cekilerek odanin dort
kosesinin gorilmesine dikkat edilmelidir. Kolon ve kirislerin fotograflarda
goriinmesine, kolon yoni ve seklinin anlasilir olmasina dikkat ediniz.

Daire iginde ¢ok sayida fotograf cekmekten imtina etmeyiniz. Tim duvar ylizeylerinin
fotograflarda goriinmesi 6zellikle eksik kolon, kiris gibi tespitlerin yapilmasinda
onemlidir.

Dairenin manzarasini, balkon veya pencereden g¢ekiniz. Dairenin genis deniz, orman
manzarasinin olmasi kadar manzarasinin olmamasi da raporlamada 6nemlidir. Duvara,
binaya bakan ya da karanlik olan dairelerin mevcut durumunu agiklayacak sekilde
fotograflarinin olmasi degerlendirmede yardimci olacaktir.

insaat seviyeli dairelerde eksik imalatlari gdsterecek sekilde (denizlikler, pencereler, i¢
ve dis kapi, sihhi tesisat borulari, vitrifiye, elektrik kablolari, priz, isitma tesisati, mutfak
tezgahi ve dolaplari)ayri ayri fotograflar ¢ekilmelidir.

Mutfak, salon gibi dairede belirgin olacak bir alanda 6zgekim yapmayi unutmayiniz.
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2.4.2. Kroki Cizmenin Detaylari
Saha calismasi sirasinda tasinmazin kroki (réléve) ¢izimi yapilmasi gerekmektedir. Dizenli bir ¢alisma
kagidi olusturulup, fotografinin saklanmasi yasal bir zorunluluktur.

Herkesin kendisine gore ¢izim sekli ve sirasi olabilir. Daire girisinden itibaren dncelikle koridoru gizerek
baslamak ve sirasiyla odalari gezerek ¢izdiginiz koridora eklemek size kolaylik saglayacaktir.

1. Oncelikle koridoru kapali bir sekil olarak ciziniz. Géziiniizle duvarlarin birlesme ve kesisme
yerlerini takip ederek odalari koridor giziminize ekleyiniz.

2. Cizdiginiz bélimin ne oldugunu lzerine yaziniz (Salon, mutfak, banyo).

3. KrokilGzerinde aldiginiz 6lgliyl yazarken, 6lgu aldiginiz yere denk gelen béliime yaziniz veya
cizgi ile isaretleyiniz. Capli (egimli) duvarlarin oldugu yerlerde, c¢ekilen fotograflara ve
gizime gobre gbz yanilmasi yasanabilir, aldiginiz 6lctler yardimci olacaktir.

4. Kolonlarin yerini ve seklini giziminize ekleyiniz. Kapali ¢ikma yapilan yerlerde kolon ile
duvar arasindaki mesafeyi 6lcerek ¢izim izerine yaziniz.

T ——— o -
5. Apartman kat holilinin krokisi yapiimalidir. Merdiven ve asansor yerleri, kattaki daire

girislerinin yerleri ve icerisine girilen dairenin yerleri kroki Uzerine isaretlenmelidir.
Boylelikle bagimsiz bélim bazinda konum tespitine yonelik calisma yapilmis olur. Bina
icerisinde ilgili kata cikarken, merdiven yénii ve donen yapisi, apartman holiiniin
penceresiz disariya kapali olusu nedeniyle kafanizda yoniiniizle ilgili kansiklik
yasayabilirsiniz. Bu yilizden kroki gizimi ve fotograflar 5nem teskil etmektedir.
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6. Benzer sekilde binanin genel hatlariyla dikdortgen sekli, bina girisi ve dairenin konumu
gosteren bir kroki ¢izmek, daire konumunu anlamaniza ve bina dis fotograflarini gekerken
yardimci olacaktir.
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7. Site gibi yerlerde bloklarin krokisi yapilmali ve icerisine girilen bina isaretlenmelidir. Kroki
yerine igerisine girilen binanin 6nlinde telefondan harita uygulamasi agilarak konumun
ekran gorlntlsi de alinabilir. Ancak ekran goriintiisiini almadan 6nce telefonun konum
dogruluguna dikkate ediniz. Boylelikle blok bazinda konum tespitine yonelik ¢alisma
yapilmis olur.
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2.4.3. Emsal Arastirmasi
Emsal arastirmasini sahada yapmak hazirlanacak raporun kalitesi icin 6nemlidir. Emsal arastirmasi igin
detaylar asagida sirasiyla agiklanmustir.

1. Calisma tarafiniza atandiginda, calismanin niteligi ne olursa olsun, yakin raporda 6nceden
hazirlanan ¢alismalardaki emsaller incelenmeli bununla birlikte internetten bdlge analizi
(emsal arastirmasi) yapilarak bolge hakkinda bilgi edinilmelidir. Yakin raporlar ile glincel ilanlar
uyumsuz ise eski emsaller ile gorisiilerek teyit edildikten sonra yakin raporlara bagh
kalinmadan giincel emsaller dogrultusunda deger verilmelidir. Bolgedeki deger degisimi
detayli olarak giincel raporda agiklanmalidir.

2. Saha calismasina gitmeden 6nce emsaller bulunup randevu alinmali, saha ¢alismasi ile birlikte
emsallerin yerinde goriilmesi ve tespitlerin yapilmasi gerekmeketedir. Sahada mutlaka
emsaller fotograflanmali ve yerinde tespit edilmelidir. internet (izerinden emsal arama sadece
teyid icin yapilmaldir ve saha arastirmasinin alternatifi olmadigi bilinmelidir.

3. Benzer yas, konum, oda sayisi gibi 6zellikler dikkate alinarak emsaller arastirmali, (200.000TL
degeri olan konuta 350.000- 400.000TL lik emsal yazilmamalidir).

4. Emsallerin icine girilip, alan, manzara ve i¢ 6zellikler 6grenilmeli. Beyan edilen alan ile mahal
alan arasindaki indirgeme daha dogru gergekci yapiimalidir. Emsal tasinmazin igi goriilemiyorsa
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tek tek oda biiyiikliigii sorgulanmali. Orn:Her odaya 2 kanepe girebilir mi? Sahada tespit edilen
emsallerin fotograflari ¢ekilmelidir.

5. Tasinmazin ve bolgedeki benzer tasinmazlarin kirasi da 6grenilmeli. Ancak sadece kiralk
emsallerle yetinilmemeli satilik emsaller de bulunmalidir.

6. Bolge esnafi ile birebir gorisulerek bilgi edinilmeli, bolgeye hakim emlak yetkisilinden goris
alinmahdir. Bolgeye hakim olan emlak vyetkilisinin benzer bir milk satisini ne zaman
gerceklestirdigi sorgulanmali, hakimiyeti teyit edilmelidir. Benzer bir milkin el degistirmesi
bilgisine sahip olmayan kisiden goris alinmamalidir.

7. Internetten emsal arastirmasi yapilip, konu tasinmazin satilik-kiralik ilanlari tespit edilmelidir.

8. Emsaller ile konu tasinmaz yorumlanarak, konu taginmaz icin en optimum kira ve deger takdir
edilmelidir.

9. Rapor iceriginde emsallerin gercek konumlari isaretlenerek, emsaller hakkinda detayh bilgi
verilmelidir.

| e e
;’r“ GOLDEN
AND PASTEL/  TULIPS
FREKANS

KARIZMA KULE

Konu taginmgza yakin  Konu tasinmaza ypkin Konu tasinmdza yakin  Konu tasi

onumda, Karizma onumda, Ans Pastel | |konumda, Golden konumda, Kartal
ulede 11.katta y r

rekansta 1.katinda Tulipste 2 .katinda yer } [Kulede 1.katinda yer

alan, 241 ve 105 m2 yeralan, 2+1ve 125 alan, 241 ve 125m2 alan, 241 ve 125 m2
beyan edilen ancak m2 beyan edilen ancak beyan edilen ancak beyan edilen ancak
daire bratinin 83 m2  brit 80 m2 oldugu brit 85 m2 oldugu brit 80 m2 oldugu
oldugu bilinen daire dasindlen daire dasunilen daire disundlen daire
1.090.000 TL den 815.000 TL bedelle 1.100.000 TL bedelle  960.000 TL bedelle
pazarhkli olarak satiik pazarlikh olarak satilik pazarlikh olarak satihk pazarlkl olarak satilik
olup, ayhk kirasinin olup, aylik kirasinin olup, aylik kirasinin olup, aylik kirasinin
3.000 TL olabilecegi  2.500 TL olabilecegi 3.000 TL olabilecegi 2.500 TL olabilecegi

bilgisi alinmistir. bilgisi alinmistir. bilgisi alinmistir. bilgisi alinmistir.
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3. Rapor yazimi

GDYS (zerinde ilgili talebin is takip notlarinin (Randevu alindi, Belediyeye Gidildi, Yer Gorildi)
zamaninda tamamlanmis olmasina 6zen gosteriniz.

Rapor yazimina, yazimda yardimci olacak, tasinmaza ait bilgilerin sorgulanacagl ve rapora ekran
gorlntist olarak eklenecek cevrimici siteleri acarak baslayabilirsiniz. Rapor tamamlanana kadar
sekmeleri kapatmadan kullanmaniz size yardimci olacaktir.

1. Tapu Kaydi (Takbis)

2. TKGM Parsel Sorgu Uygulamasi (https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/)
3. lgili belediyenin kent bilgi sistemi ve e-imar

4. Adres Kodu (https://adres.nvi.gov.tr/Vatandaslslemleri/AdresSorgu)

GDYS kullanici ana ekraninda, Genel Bilgiler sekmesinden Taslak Dosyalar basligi ile bankalara ait taslak
belgelere erisebilirsiniz. Benzer sekilde talep ekraninda firma adinin yazih oldugu taslak dosya butonu
ile erisim saglayabilirsiniz. ilgili firmanin rapor taslagini buradan indirebilirsiniz.

DENGE Q Hohper
DEGERLEMEASS. Kullanici Ana Ekrani I T
Talepler \ 230 alep Ekrani
Ana Sayfa alepler Kullanicilar O ala

Istatistiler  Genel Bilgiler

Ekspantiz
Taslak Dosyalar

Duyurular
yuria TURKIVE VAKIFLAR BANKAS! | @1 - @@

Gayrimenkul Defier Tespiti

» Ayni Taginmaz igin Daha Onee Hazirlanan Raporlar + Silo Degerleme
hk. 31102022

Son 15 Gin Igin Net Talepler

Tapu bilgilerine gae yakin raporiar var Konurn bilgilerine gare yakn raportar var
Ayru Ada: 4, Ay Parsel: | 250 m yakimbikta - 20

W, lige: ISTANBUL AVRUPA / BESIKTAS
Ada, Parse: Ada:  Parsel

) KD pdf 80,

" ¥ Xontrokdr Onayli Rapor Dosyas: ( R)

Banka taslak dosyalarinda ilgili bélimleri doldurarak rapor yazimina devam edebilirsiniz. Rapor
yaziminin agsamalari 12 adet ana maddede toplanmistir. ilgili bankanin rapor formatina gore taslak
dosyada ve rapor iceriginde basliklarin sirasi degisiklik gosterebilir.

1. Taslak dosyalarda ve rapor formatlarinda ilk bolim tapu ve adres bilgilerine ayrilmistir. Tapu
kaydinda yer alan takyidat bilgileri taslak dosyada belirtildigi sekilde yazilmalidir. Her talebin
tapu senedi ile tapu kaydi karsilastiriimalidir. Tim degisiklikler ilgili tapu bilgileri bolimiinde
belirtilmelidir. Bu rapor iceriginde dikkat ile yapilmasi ve belirtilmesi gereken 6nemli bir
bolimdiir. Adres kodu bulunamiyor veya karisiklik oldugunu dislinlyorsaniz, belediye
aranmali ve adres kodu birimine ilgili bagimsiz bolimiin adres kodu sorularak teyit edilmelidir.

2. Resmikurumlarda yapilan yasal incelemeler, ruhsat, iskan, mimari proje bilgileri, cezai tutanak,
zabit bilgileri, tarih ve sayilari belirtilerek yalin bir sekilde agiklanmalidir.

3. Cevre ve konum o6zellikleri bolgeye uygun detaylar belirtilerek agiklanmalidir.

4. imar durum bilgisi, belediye incelemesinde edinilen bilgilere gére agiklanmalidir. Fotograf
eklerine eklenmek Uizere imar plani gérseli hazirlanmalidir.

5. Blok, bina girisi, bagimsiz b6lim konum tespitleri yapilmalidir. Detayli olarak Konum Tespiti
bashginda ayrintili olarak anlatiimistir.
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Ana gayrimenkulln tanimi, binanin kat adedi, bagimsiz bélim adedi ve fiziksel 6zellikleri ve
sosyal donatilari belirtilerek tamamlanmalidir.

Alan hesabi yapilmal ve projeye uygunluk tespiti yapilmalidir. Detayh olarak Bolim 3.2’de
anlatiimistir.

Fotograflar diizenlenmelidir.

Emsal bilgileri dizenlenmelidir.

Deger tespiti ve uzman goriisi diizenlenmelidir.

Rapor banka sistemine aktarilmalidir.

GDYS rapor bilgileri ve dosyalar eklenmelidir.

3.1. Konum Tespiti (Blok, Bagimsiz bolim, Trampa durumlari 6rnek)

Daha once saha c¢alismasi bolimiinde belirtildigi gibi yer goriimi sirasinda en énemli nokta,
hangi binanin ve dairenin gorildigiiniin dogru olarak tespit edilmesidir. Tim galismalarimizda
3 adet konum tespiti yapacagiz. Bu noktada amacg, size gosterilen yeri projeye uydurmak degil,
onayli projeyi yerindeki durum ile karsilastirmaktir. Yerinde farkli isimler, numaralar ile
karsilasilabilir, asil olan tapu ve projedeki konum, isim ve numaralardir.

Yasal evraklari baz alarak, yerindeki durumun uygunlugunun tespiti yapilmahdir. Projelere
aykiri olarak yerinde bina girisinin katinin ve yerinin degistirilmesi, yerinde farkli dairenin
gosterilmesi gibi durumlar ¢okea rastlanan bir durumdur.

1. Blok (Bina) bazinda konum ve oturum yoni tespiti.

2. Bina girisinin tespiti

3. Bagimsiz bolim bazinda konum tespiti

3.1.1. Blok (Bina) bazinda konum ve oturum yoni tespiti.

Bina kapi numarasi inceleme c¢alismalarinda belirtildigi gibi ilgili belediyenin kent rehberinden
tespit edilebilir. Ozellikle bitisik nizam olan yerlerde ayrica uydu gériintiisii ve parsel sorgu
uygulamasi ile kose basi parselden itibaren konu tasinmaza kadar olan parsellerin sayisi
sayilarak kontrol saglanabilir. Yer gérmeye gitmeden hazirlikh gidilmesi ve yerinde tespitlerin
titizlikle yapilmasi konum tespitleri igin ¢ok ©6nemlidir. Asagida bir vakanin gorseli
gosterilmistir.
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Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin yer aldigl blogun ya da binanin yasal oturum yéninin
tespit edilmesi ve mahallindeki oturum yonii ile karsilastirilarak uyumlulugun tespit edilmesi
gerekmektedir. Binanin oturum yonl, vaziyet planindan tespit edilecek ise, ancak bina
gdsterimi ile tespiti yapilabilir. Ornek vaziyet plani gérseli asagida gosterilmistir.

>

A-A KESITI OL:1/50

/ 7
B-B Kesiti
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VAZIYET PLANI OL:1/200

Binanin oturum yoni tespitinde, binayl parselden bagimsiz ayr bir varlik olarak gérmek ve
binanin kendisinde mevcut bir gosterimden yola c¢ikarak hangi yone dogru insa edilmesi
gerektigini tespit etmek gerekmektedir. Ornegin ayrik nizamli yerlerde yol gésterimi, yén oku
gosterimine gbre bina yonl kestirilemez. Biitiin tasinmaz degerleme raporlarinda, ilgili
tespitlerin nasil yapildigina dair bilginin bulunmasi gerekmektedir.

= Zemin k‘ﬂ:ﬂ@x 2 £
T ‘9‘% A { VAZIYET PLANT YERTNE

1. En siklikla kullanilan referans bina girisini gosteren referans yazi ve ok gosterimidir. Vaziyet
planinda bina girisi hangi tarafta ise o yon kistas alinarak mukayese yapilir. Bina girisinin yol
tarafinda gosterildigi bir vaziyet plani incelendiginde, mahallinde de bina girisinin yol tarafinda
olmasi beklenir. Ancak bina girisinin kat planlarina aykiri olarak degistirildigi durumlara karsi
dikkatli olunmalidir.

2. Bir diger referans olarak, binanin 6zgiin, simetrik olmayan sekli ve vaziyet planinda belirtilen
cephe uzunluklari dikkate alinarak oturum yonu tespit edilebilir. Asagida vaziyet plani 6rnegi
gosterilmistir.
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3. Simetrik ve dlzgiin geometrik (kare, dikdortgen) sekilli binalarin yon tespitinde ise vaziyet
planinda belirtilen bina kose kotlari gibi referanslarin, bina goériinim ve kesitlerinin ya da kat
planlariile eslestirilmesi ile yon tespiti yapilabilmektedir.

| ~ Mlyazivet Plani Kat Plani
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Asagida vaziyet planina gbére dondirilerek insa edilmis bloklarin oldugu bir vakanin ve mimari
projesine gore aynalayarak insa edilen bir binanin oldugu vakanin gorseli eklenmistir.
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3.1.2. Bina Girisinin Tespit edilmesi
Bina oturum yoni tespiti yapildiktan sonra bina girisi kontrol edilmelidir. Projesinde gosterilen bina
giris yerinin ve katinin, yerinde yapilan inceleme ile uygunluguna bakilmaldir. Yerinde projesinden
farkh olarak bina girisinin cephesi, yeri ve kati degistirilmis olabilir. Rapor iceriginde bu durum acik¢a
belirtiimelidir. Ornek: Onayli projesinde binanin zemin katinda Bati cepheden olan bina girisinin
yerinde 1. Bodrum katindan ve Kuzey cephesinden yapildigi goriilmustdr.

Saha calismasi sirasinda kat adedinin tespitine yonelik yapilan kontroller bu noktada yardimci
olmaktadir. Ozellikle giris katinin altinda yer alan kat sayisinin tespiti nem kazanmaktadir.

3.1.3. Bagimsiz Bolim Bazinda Konum Tespiti

Bina oturum yonii tespiti ve bina girisi tespiti yapildiktan sonra bagimsiz bolimin konum tespiti
yapilmalidir. Bagimsiz boélim konum tespiti, Tapu Midurliglinde veya Webtapu portalinda incelenen
kat irtifakina esas mimari projesine gore yapilmaktadir. Tapu arsivinde incelenen proje, konum tespiti
icin esastir. Tapu Mudurliiglinde herhangi bir nedenle tasinmazin projesine ulagsilamamasi durumunda,
ilgili banka yonetmeligine gore belediye arsivinde yer alan kat irtifakina esas mimari projesi
kullanilabilir. Uygulama esaslarinda, ilgili bankanin sekmesinde, mimari projesinin tapu arsivinde
olmamasi bashigi altinda ilgili bankanin yonetmeligine gére yapilmasi gerekenleri inceleyebilirsiniz.

Mimari projesi Gzerinde ilgili kat planinda numarataj kontrol edilir. Saha ¢alismasi sirasinda gizilen kat
holi krokisi ve kat holii fotografi ile kat plani gakistirilarak bagimsiz bolimiin konum tespiti yapilr.

1. Eger bagimsiz bolimiin konumu yerinde dogru ise tespitin yapildigi raporda ilgili bélimde
belirtilerek devam edilir. Ornek: “Tasinmazin, bagimsiz bélim bazinda projesinde planlanan
katta ve konumda oldugu Webtapu portalinda ve ...... Belediyesi dijital imar arsivinde incelenen
projesinden tespit edilmistir.”
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2. Eger yerinde kat planindaki konuma gore farkli bir daire gosterilmis ise trampa s6z konusudur.
Bu sik¢a karsilasabileceginiz bir durumdur. Boyle bir durum ile karsilastiginiza dikkatle inceleme
yapmaniz ve durumdan emin olmaniz gerekmektedir.

a. Musterinin aranarak, dogru daireyi gosterip gostermedigi sorulmalidir. Kendisine
trampadan s6z edilmemeli ve detay verilmemelidir. Bazen misteri binada
kendisine ait daireleri karistirmaktadir.

b. Uygulama esaslarindailgili bankanin trampa konusundaki uygulamasina gére rapor
hazirlanmalidir.

> Ornek bir trampa ifadesi: “Mimari projesinde 7 no.lu bagimsiz béliim bina girisine gore sag 6n
cephede konumlu iken tarafimiza bina girisine gore sol 6n cephede yer alan projesinde 8
bagimsiz boliim no.lu, yerinde 7 kapi no.lu tasinmaz gosterilmis olup trampa s6z konusudur.”
(Mahaldeki numaralar sizi yaniltmamalidir, esas olan mimari projedir. Ornek kolaj asagida
gosterilmistir.)
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.
Tarafim
Gosterile

Kat Holii Fotografi

Tarafimiza gosterilen
daire

rampa Durumu Bulunmaktadir.

incelenen mimari projedeki kat planlarinda numarataj bulunmuyorsa,

a. Projede bina goriinimleri bélimi kontrol edilmelidir. Ozellikle eski projelerde bina
gorinimlerine numarataj belirtilmis olabilir.

Bina Goriinumlerinde Numarataj Belirtilmistir.
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b. Katta tek bagimsiz bolim bulunmasi durumunda, yerinde yapinin kat adedi ve
tarafiniza gosterilen tasinmazin bulundugu kat ile mimari projesi uyumlu ise konum
tespiti yapilabilir.

c. llgili bankanin uygulama esaslarina goére belediye arsivinde yer alan mimari proje
incelenir. Belediye arsivinde kat irtifakina esas mimari projesi bulunuyor ve numarataj
bulunuyorsa, ilgili bankanin yénetmeliginde belirtilen sartlara gére konum tespiti
yapilabilir.

Bagimsiz bolim bazinda konum tespiti yapilamaz ise ilgili bankanin uygulama esaslarinda belirtilen
duruma gore islem yapilir ve bagimsiz bélim bazinda konum tespitinin yapilamadigi nedenleri ile rapor
iceriginde belirtilir.
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3.2. Alan Hesabi ve Projeye uygunluk tespiti

3.2.1. Yasal Brit Kullanim alani
Yasal brut kullanim alani, ilgili bagimsiz bélimin kat planinda saftlar, hava bacalari, galeri
bosluklari hari¢ dis konturlarin cevreledigi alani belirtir. Alan hesabi, konum tespitlerinden

sonra yapilacak en 6nemli ve dikkat edilmesi gereken tespittir.

P-140-004_Rev00

a. Paint programi kullanilarak kat plani gorseli Gzerinde ilgili bagimsiz bolimiin sinirlari
kirmizi renkte cizilerek belirlenmelidir. Sinirlar belirlenirken, kat hollinden giris kapisi
ciziminden itibaren i¢ hacimlere acilan kapi ¢izimleri takip edilerek baglantili oldugu
oda ve bolumler dikkate alinmali, odalar/bolimleri cevreleyen duvarlar lzerinden
¢izim yapilarak tamamlanmalidir. Bagimsiz bélim girisi kirmizi renkte ok kullanilarak
gosterilmelidir.

b. Yasal kullanim alani hesabini, kat plani Gzerindeki dis Olcller dikkate alinarak
yapilmalidir.  Hesaplama yaparken varsa hava boslugu, aydinlik gibi alanlarin
¢ikarilmasi unutulmamalidir.
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BINA GiRisi YONU Alan Hesahinda dig olgiiler
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2. KAT PLANI
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c. Kat planinda varsa kat bahcesi gibi bolimlerin yasal durumda dikkate alinmasi ile ilgili
bankanin sartnamesi kontrol edilmelidir.

d. Yapilan hesap kesinlikle kontrol edilmeli ve kaba hataya yer verilmemelidir. Eger kat
planinda i¢ hacimlerin alanlari yazili ise kontrol icin kullanilabilir. Ornegin, ilk olarak
dikdortgen seklinde bir oda icerisindeki en boy olclleri kullanilarak odanin alani
hesaplanir ve ilgili oda icerisine yazili alan ile karsilastirilir, sonucun tutarliligi kontrol
edilir. Sonug tutarli ise bagimsiz bolim icerisindeki tim boliimlerin alanlari toplanir.
Proje lizerinde i¢ hacimlere genellikle i¢ kullanim alani yazilmaktadir ve duvarlar bu
alana dahil degildir. Yaklasik olarak duvar alanlarinin eklenmesi icin toplam deger
yaklasik 1.13 ile carpilir. Cikan sonug ile dis 6lctler kullanilarak hesaplanan deger
karsilastirihir.
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3.2.2  Mevcut kullanim alani
Mevcut kullanim alani, yerinde ilgili tasinmaz tarafindan kullanilan alani belirtir.
1.1. Kat plani ile saha g¢alismasi sirasinda cizilen kroki ve yerinde cekilen fotograflar
karsilastirilir. Projesine aykiri yapilmis bélimler varsa tespit edilir
1.2. Paint programinda kat plani gorseli Gizerine aykiri béltimler farkl bir renk(Sar) kullanilarak

isaretlenir.
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1.3. Yerinde konu tasinmazin diger bagimsiz bolimlere tasan kullanimi olsa bile projesinde
diger bagimsiz bolimlerin sinirlarinda kalan kullanim alanlari mevcut alana dahil edilmez.

1.4. Projesinde konu tasinmazin sinirlarinda olan ancak yerinde konu tasinmazin kullaniminda
olmayan, bir baska deyisle kiigliltiilen alanlar tespit edilebilir. Bu durumda kugiltilen
alan, yasal kullanim alanindan da cikartilir ve rapor igerisinde agikga durum anlatilarak
belirtilir.
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3.3. insaat Seviyesi Belirleme
insaat seviyeli tasinmazlarda fotograf cekmenin detaylar bashginda aciklandigi gibi, bina icinden
asansor boslugu, merdiven, sahanlik, motor kabini, asansor kapi ve ray fotograflarinin ¢ekilmesi
gerekmektedir. Daire igerisinde ise eksik imalatlari gosterecek sekilde, (denizlikler, pencereler, i¢ ve dis
kapi, sihhi tesisat borulari, vitrifiye, elektrik kablolari, priz, 1sitma tesisati, mutfak tezgahi ve
dolaplari)ayri ayri fotograflar ¢cekilmelidir.

Bircok bankanin sistemi icerisinde genellikle degerleme sekmesinin altinda insaat seviye belirleme
tablosu bulunmaktadir. Asagida 6rnek olarak bir insaat seviyesi belirleme tablosunda yer alan insaat
kalemleri ve 6rnek doldurulmus bir seviye tespit belgesi gosterilmistir. insaat kalemlerinin
tamamlanma durumlari ylzdelik oran olarak tabloda isaretlenmektedir. Toplam insaat seviyesi rapor
icerisinde belirtilmektedir.  Uygulama esaslarinda ilgili bankanin insaat seviyeli tasinmazlar
konusundaki maddelerine gore rapor hazirlanmahdir.

Uzman gorisi bolliimine insaat seviyesi hakkinda 6rnek bir aciklama:

Konu tasinmaz halihazirda %...... insaat seviyeli olup, herhangi bir nedenle insaatin yasal prosedirlere
uygun olarak tamamlanip tamamlanamayacagi, Yapi ruhsati siiresinin yeterli olup olmayacagi,
yenileme ruhsati ve insaatin tamamlanmasi durumunda iskan belgesinin alinip alinamayacagi rapor
tarihi itibari ile 6ngorilememekte olup, insaatin herhangi bir nedenle tamamlanamama riski
bulunmaktadir. insaatin yasal prosediirlere uygun olarak tamamlanmasi halindeki bitmis durumu
(%100 insaat seviyesi) Uzerinden degerleme yapilmis ve satis kabiliyeti SATILABILIR olarak
belirlenmistir.

Kalip igleri

Demir isleri

KABA INSAAT iSLERI Beton isleri

Duvar imalatlari

Elektrik boru fersi (Betonarme ici)
Cati Konstruksiyonu

CATI Cati Kaplamasi

ic kaba siva

ic ince siva

Dis kaba siva

Dis ince siva

Kapi kasalari

Kapi kanatlari (boya dahil)

Pencere dogramalari (kasa ve boya dahil)

Mutfak dolaplari ve tezgahi

Kol-ayna-Kilit

Cam igleri

Temiz su borulari

TESISAT ISLERI Pis su borulari

Vitrifiye ve Armaturler

Boru fersi (duvar)

SIVA ISLERI

DOGRAMALAR + CAM

ELEKTRIK iSLERI Kabilo isleri
Armatir-pano-sayacg-sigorta
Sap isleri
Yer kaplamalari (1slak hacimler)
KAPLAMA ISLERI Yer kaplamalari (diger)

Duvar seramikleri
Denizlik-harpusta

ic Boya-Badana isleri
Dis cephe kaplama/boya
Balkon ve cati parapeti
Merdiven korkuluklari
Kazan-Kombi (montaj dahil) **
KALORIFER TESISATI Boru ve tecrit igleri
Radyatér montaiji

Ray montaji

Kat kapilari_ montaiji
Makina dairesi montaji
Kabin montaji
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Ornek Insaat Seviye Tab
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osu

Defjigken KPs | KLFs (KPR | kP | kes | Kes | KAE | K
YAPILAN IMALAT Var/Yok | % [Assi] Asw [Asso| aswo | Assa | asw | ASs | asu

[Kalip 1 2% 0f 10f 10 10
Demir { 5 0 0]t 10
1 [KABA INSAAT Eeton 1 7 4014040 40 0 m D
Tujla ([ 0f f] w0 10
Gal Konstriksiyonu 1 10 21 2 21 2
2 ﬁau Kaplamas) 1 Kl i K °ﬁl Oﬁl O,Q_i 0,94
Pencere Kasalan 1 2% o150 21| 28 205
; inicid IKapi Kesaan P o o 0 0
oA [lc Siva Kaba f 2 Q=21 2 1
Ince 1 % 33 33 i W
Temiz Su Borular 1 3 421 3851 35| 315
Armalr 0 | 0 0 0 0
Pis Su 1 10 12 11 1 09
) EekTKBouFes mEREE
Kablo 1 10 12 11 1 09
Aksestar 0 10 O O QI
Mozak 1 % o 0] 0,7‘ 07
§ |YER DOSEMES| Sap { 0 [2]2 [Em 2 08 08 08 of
[Dogene 0 % o0 o 0 0
«{Duvar Kaplamas! ( Fayans 0 80 0 0 0] 0
B |SLAKHACN KAPLAMAS Yer Kaplamast(N}oza{leagans) 0 TR 510 0 0 0| 0
1Dis Kaba Sia [ 2 T8 16 16
DIS SIVA VE KAPLAMASI [Dis Ince Siva { 2 18 16| 18] 14
7 Dis Boya 1 10 olslal s 09 08 08 07
DEMRISELR Demit [malati Balkon Kor. 1 15 1% 12l 12 105
Merd. Kor. 1 15 136 12 12 105
DENIZLIKLER Denizlikler 1 il 18 16 16 14
Kapi Kanalla 0 60 0 0 of 0
8 [DOGRAMA Pencere Kanallan 1 11210010 360 33 43 3
Madeni Aksam 1 10 12 1 1
CANKAPIVE  [caar T | o I
9 |PENCERE Kap! Boya 0 % |65 |EEm 4 0 0 0 0
BOYAISLER| Pencere Boya f 2 15 125 1 {
Kazan ( Kombi ) Montaj 1 Kl 0 o 21 2t
10 [KALORIFER Boru Monta) { W {00 e 7 0 of 21 2f
Radyaldr Monta) 0 4 0 0 0 0
IRay Montg I K o 1 0 12
11 |ASANSOR ISLERI  [Makine Daresi Monta) { 0 [0 4f0] 4 of 180 0 1
[Kabin Monta]s 1 % g i —_—

Toplam Ingaat Seviyesi (%)
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3.4. Emsallerin Aciklanmasi
Hazirladigimiz raporun kendini savunmasi icin degerlemesi yapilan tasinmaza uygun emsaller
eklenmelidir. Ancak her zaman emsaller degerlemesi yapilan tasinmazile birebir ayni olmayabilir. Fakat
mutlak suretle emsalin agiklamasi ve konu tasinmaz ile karsilastiriimasi, olumlu ve olumsuz yonleri agik
bir sekilde belirtilmelidir. Konuya hakim olmayan bir kisi hazirlanan raporu okudugunda, emsallerine
gore degeri yorumlanmis ve kafasinda en ufak bir soru isareti kalmayacak sekilde agiklanmis olmasi
gerekmektedir.

Karsilastirma yapilirken dikkat edilmesi gereken baslica 6nemli 6zellikler asagida belirtilmistir. Ornegin
bodrum katta yer alan bir taginmazi, yine bodrum katta yer alan bir tasinmaz ile karsilastirmaya dikkat
etmeli, olabildigince 6znel yorumlar azaltiimalidir.

e Benzer bina yas araligi ve benzer fiziksel durum (yeni yapilmis, 3-4 yillik, 12-15yillik, eski eser
kayitli v.b.)

e Benzer katta (bodrum kat, zemin kat, normal kat, ytksek kat vb.)

e Benzer biyiklik ve ayni tip oda diizeni (1+1, 2+1 vb.)

e Yakin bolge ve benzer konum (ayni sokakta, komsu parselde, cadde cepheli, sokak cepheli,
toplu tasinma duragina yakin vb.)

e Cephe Ozellikleri (manzarali, 6nii agik-kapali, bodrum katta ise pencere yiiksekligi, karanlk
odali vb.)

e Benzer kalitede mutfak, banyo yapi malzemeleri (Lamine- Mermer- Cimstone Tezgah, Lake-
Laminant-Membran Dolaplar, dusakabin-jakuzi, ankastre vb.)

e Asansor ve otoparkinin bulunup bulunmamasi

e Benzer sosyal donatilara sahip (havuz, spor salonu, site igi vb.)

Bazi 6rnek emsal acgiklamalari asagida belirtilmistir.

Konu tasinmazin komsu parselinde, benzer 6zelliklere sahip 8-10 yillik, Papatya Sitesinde yer alan
5+2 450m2 alanli olarak beyan edilen ancak 400 m2 alanli oldugu disindlen villa igin 11.000.000
TL talep edilmekte olup aylik kirasinin 30.000 TL/AY olabilecegi bilgisi alinmistir. Pazarlik pay
bulunmaktadir. Emsal tasinmazin uzun siredir satilik oldugu, icinin tadilat ile tamamen yenilendigi
ve mustakil havuzunun bulundugu bilgisi alinmis olup konu tasinmaza gore serefiyesi yliksektir.

Konu gayrimenkule yakin konumda 14-15 yillik binanin 1. katinda bulunan 90 m2 alanli oldugu
ifade edilen 75 m2 oldugu dislnilen 2+1 daire igin 480.000 TL talep edilmektedir. Pazarlik payinin
fazla olmadigi belirtilmistir. Yapilan goriismeden aylk kirasinin eski kiraci tarafindan 1700 TL/AY
oldugu, yeni kiraciya 2.000TL/ay olabilecegi 6grenilmistir. Emsal tasinmazin asansorli binada yer
aldigi bilgisi alinmistir.

Konu gayrimenkul ile ayni caddeye cepheli, 25-30 yillik binanin 3. katinda bulunan 90 m2 alanli
oldugu ifade edilen 75 m2 oldugu distnilen 2+1 daire icin 995.000 TL talep edilmektedir. Pazarlik
payi olmadig, acil satis rakami oldugu belirtilmistir. Yapilan gorismeden aylik kirasinin 3250 TL/AY
olabilecegi 6grenilmistir. Emsal tasinmazin otoparkinin bulundugu bilgisi alinmis olup serefiyesi
ylksektir.
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Konu gayrimenkuliin paralel sokaginda, 17-20 yillik binanin bodrum katinda bulunan 75m2 alanl
oldugu ifade edilen 60m2 oldugu disliniilen 2+1 daire icin 950.000 TL talep edilmektedir. Pazarlk
payinin yiksek oldugu, fiyatinin artirildigi beyan edilmistir. Yapilan goriismeden aylik kirasinin
4.000 TL/AY olabilecegi 6grenilmistir. Emsal tasinmazin yarim yol kotu hizasinda olmasi ve aydinlk
olmasi bakimindan serefiyesi konu tasinmaza gore ylksektir.

Konu gayrimenkule yakin konumda, 1050 ada 3parselde yer alan 11-15 yillik binanin 1. katinda
bulunan 110 m2 alanli oldugu ifade edilen 95 m2 oldugu disiinilen 3+1 daire i¢in 1.600.000 TL
talep edilmektedir. Pazarlik payr bulunmaktadir. Yapilan gériismeden aylik kirasinin 5500 TL/AY
olabilecegi 6grenilmistir. Konu gayrimenkule gore bina yasi bakimindan dezavantajli olup serefiye
farki bulunmaktadir.

Asagida bazi vaka analizleri gosterilmistir.

l icerik Emsal 1 la'- Emsal 2 I&Emul 3 ]F Emsal 4 Emsals
e [Ntehg Ofs E 3 Ofis
Konu tagmnmaza
uzalkdg: (Mmetre) A —
Irtibat TNL Emiak TNL Emiak TNL Emiak 3 T e Ugur
bilg deri/siny Telefon- Udur e
Emiak Firmas: a 2532 633 O
|B5t alam (m®) 220,00m= z
Cda says 3 _I _| _|
Kat is H 15| 18] 10|
1Y as
Konum ve Manzaras:
[SataiiGra ik (sec meh) Sataik s_uﬁl Satmi Satak Satdiq

*TEK EMILAK OFISI
*AYNI TELEFON NO.LARI
*HEPSI AYNI SITEDEN EMSALLER

DEGERIN BOLGEYE GORE ANALIZI YOK...

eskenin yeni binada
avantaj kabul
edilmistir,

emsal olarak belirtilmistir.
afin pazarlanirken belirtilen
yffklenmesi sureti ile olagandan
edir. Tabloda belirtilen emsal
alanlanna indirgenmis olarak

Emsaller ile ilgili Diger Aciklamalar, Konu mulke
Emsal Yok ise Degeri Olusturan Etkenler ve Emsaller ko
Alinan Yorumlar, Genel Rayic Degerlendirmesi.  alanlannin; rerdi

11. Degerleme Bilgileri

Sira Blok Kat BBNo VYasal Mevcut Tamam. Yasal
Alant  Alant  Orant  Durum Piyasa  Durum Plyi
(m?)  (m?) (%) Degeri Dede

saat Halinde Inga Halinde Sigortaya Esas Yapi Arsa Eksperin
ise Tahmini  ise Tahmini Degeri Birim Birim  Kanaati
0, Bitirme Degeri Degeri

185.000,00

185.000,00 106.500,00 1302, SATILABILI
-

an

1 ALTIN 15 142,00 142,00 100 185.000,0
~
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3.5. Fotograf Ekleme

Bankalarin sistemlerinde eklenecek fotograflar icin boyut sinirlamasi bulunmaktadir. Genellikle
fotograf basina yaklasik 1-3mb arasinda degismektedir. Ayrica bazi sistemlerde toplam fotograf adedi
veya toplam fotograf boyutu i¢in sinirlamalar bulunmaktadir. Fotograflar okunurlugu kaybolmayacak
sekilde boyutlandiriimalidir. Gerekirse ayni gorselin yakinlastirilmis kopyasi ayrica eklenmelidir.
Ornegin tam kat plani goérseli ve sadece konu tasinmazin bulundugu bélgenin gorseli ayri ayri
eklenebilir. Raporlara asagida belirtilen sirada ve dilizene uyacak sekilde fotograflarin eklenmesi
beklenmektedir.

1- Kapak Fotografi. Yatay olarak fotografi cekilmis, Gizerine ekspertize konu tasinmaz ve bina girisi
isaretlenmis olarak eklenecektir.

1 adet Mesken
BESIKTAS / ISTANBUL

EKSPERTIZ RAPORU

=

2- Dis Mekan Gorselleri. Binanin diger nemli dis fotograflari, varsa sosyal donatilarin (havuz,
spor salonu) fotograflari
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3- Bina Girisi ve Daire Girisi Gorselleri. Bina girisi ve daire girisinin fotografinin lzerine
isaretlemeler yapilarak eklenecektir.
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4- i¢c mekan Gorselleri. Yatay olarak cekilmis en az 6 adet ic mekan fotografi eklenecek ve 6’li
sayfa dlizeninde yerlestirilecektir.

iC MEKAN

IC MEKAN
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5- Proje Kapak. Tam sayfa olarak eklenecektir.

PROJE
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6- Vaziyet Plani. Bina girisi, varsa blok adi isaretlenmis olarak eklenecektir.
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VAZIYET PLANI
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7- Kat irtifak Listesi
8- Bina Girisi Kat Plani
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9- Konu Tasinmazin Bulundugu Kat Plani. Konu tasinmazin yasal sinirlari, bagimsiz bélim
numarasi (numarataj), dairenin giris yeri, bina girisinin yoni, varsa proje disi aykirihklar

isaretlenerek eklenecektir.
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10- Bina Kesit ve Gorlinimleri

PROJE
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11- Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgesi Gorselleri. Tam sayfa olarak &n ve arka yiizii eklenecektir.

12- Resmi Belgeler (Enerji Kimlik Belgesi, Yapi Kayit Belgesi, Tutanak, Encimen Karari, Mahkeme
Kararivb.). Tam sayfa olarak eklenecektir.

13- Tapu Kaydi (TAKBIS) Gorseli. Her sayfanin yatay olarak alinmis gorseli eklenecektir. Tim
sayfalarin eklenmesi gerekmektedir.

14- imar Durumu Gérseli.
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15- Parsel Sorgu — Oznitelik Bilgileri Gorseli. Konu parsel ve dznitelik bilgileri ekrani acik sekilde,
yatay sayfa diizenine uygun olarak alinmis ekran goriintisd.

16- Adres Kodu Gorseli. Yatay sayfa diizenine uygun olarak alinmis ekran goriintlsu.

Tagrmaz No
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4. EK BILGILER

Mulkiyet ve Temel Kavramlar

Musterek Milkiyet (Payli Mulkiyet): Bir tasinmaz mala birden ¢ok kimsenin hisseli olarak sahip
olmalarina musterek miilkiyet denir. Misterek milkiyette, tapu kittiginde her bir hissedarin hissesi
isminin karsisinda 1/2, 2/5 gibi gosterilir.

o  Payl milkiyette her malikin payi (hissesi) bellidir. Bu pay tapuda gosterilir.

e Payh miulkiyette paydaslardan her biri kendi payi lizerinde tek basina tasarrufta
bulunabileceginden, kendi payini ipotek edebilir.

e Tim tasinmaz Uzerinde ipotek kurulmasi isteniyorsa bitliin maliklerin bu isleme muvafakat
vermesi gerekir.

e Aksine anlasma olmadikca, hissedarlardan biri digerinin rizasi olmadan payh milkiyet konusu
maldaki payi Gizerinde tasarrufta bulunamaz

Mulkiyet Tirleri:
e Miustakil Mlkiyet o Elbirligi Mulkiyet e Payli Milkiyet

Mustakil Mlkiyet: Tapuda kayitli olan ve tek kisinin milkiyetinde olan tasinmazlar mustakil milkiyet
kapsamindadir.

Elbirligi Milkiyet (istirak Halinde Miilkiyet): Birden cok kisinin bir tasinmaz mal lizerinde pay oranlari
acikca gosterilmeden malik olmalari demektir. Malikler tasinmaz Uzerinde tasarrufta bulunabilmeleri
icin oybirligi ile karar almaldirlar. Maliklerin hisse oranlari belli olmadigindan ipotek kurulmasi
olanaksizdir.

Miilkiyet Kavrami ve Haklar

Milke ait bilgiler incelenirken mutlaka incelemenin yapildig andaki tarih ve saat bilgisi yazilmalidir.
Mevcut durumda Tapu kaydi (TAKBIS) tizerindeki tarih ve saat inceleme zamani olarak alinmaktadir.

Tapu kaydi (Takbis) belgesinde farkli bir serh veya beyan gérmeniz halinde mutlaka tapu kitiigiinden
dogrulanmali, anlasilmayan durumlarda ilgili memura danisiimahdir.

Tapuda yer alan bazi serhler;

. ipotekler

. Kira Serhi

o Hacizler

. Satis Vaadi

. Suf'a Hakki

. istira Hakki

o Vefa Hakki

o Tedbir

. Belediye, TEK, Orman Mid. Serh
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Terkin: Tapu kitiiginde kayith bir hakkin (6rnegin bir ipotek) sona ermesi durumunda Gzerinde kirmizi
kalem ile gizilir ve terkin tarihi ile yevmiye numarasi yazilma islemidir.

Yonetim Plani: Kat miilkiyeti kurulmus apartman ve sitelerde bina veya sitenin nasil yonetilecegini, kat
maliklerinin hak, borg ve sorumluluklarini diizenleyen ve tim kat maliklerince imzali olan bir belge olup
maliklerin toplam beste dordinin karari ile degistirilebilir. (Yonetim Plani arsa Uzerinde yapi
yapilmadan da kurulabilir. Bu yiizden bos arsa galismalarinda mutlaka arsiv dosyasini inceleyiniz.)

Serh: Gayrimenkul malikinin temlik hakkinin yasaklanmasi, kisitlanmasi veya kisisel haklarin
gliclendirilmesi amaciyla Uglincu kisileri uyarici mahiyette tapu kiitiginiin serhler siitununa yazilan
hususlardir. (Ornek; Kamu Haczi, ihtiyati Tedbir ve Satis Vaadi vb.)

Vefa Hakki: Satanin, sattigl tasinmaz mali migsteriden geri satin alma hakkini sakh tutmasidir. Vefa
hakki tapu kittgine serh edilir.

Sufa Hakki: On alim hakkidir. Taginmaz malin satiimasi halinde onu diger alicilara gére éncelikle satin
alma hakkidir. iki tirli Stifa hakki bulunmakta olup bir tasinmazin hissedarlarinin birbirlerine karsi
kanuni stifa hakki ve bir digeri ise s6zlesmeden dogan stifa hakkidir.

Siikna Hakki: (Oturma Hakki) Bir milkiin tamaminda veya bir kisminda oturmak, ikamet etmek
hakkidir.

intifa Hakki: Bir maldan tamamiyla yararlanma, onu kullanma hakkidir.
Kaynak Hakki: Baska birinin kullanimina ait arazide kaynayan sudan yararlanma hakkidir.

Ust Hakki: Baskasina ait bir arsanin altinda veya istiinde insaat yapmak veya mevcut insaati yerinde
tutma hakkidir.

Aile Yurdu: Bir kimsenin bir evi, tarima veya sanayiye elverisli tasinmazlari eklentileriyle beraber
ailesine tahsis ederek ailesini koruyucu bir tesis (yurt) olusturmasidir. Aile yurdu kuruldugu tapu
kiitlginin serhler sitununa yazilir.

Askeri Yasak Bolge: Yurt savunmasi bakimindan hayati 6nem tasiyan askeri tesis ve bolgelerin
cevresinde Bakanlar Kurulu karari ile belirlenen sinirlar icerisinde kalan bodlgedir (2565 sy As.Ys. BI.
K.m3,5) Askeri yasak bolgeler 1 inci ve 2 inci askeri yasak bolgeler olmak Gizere ikiye ayrilir. 1 inci derece
askeri yasak bolgeler igerisindeki tasinmaz mallar kamulastirilir. 2 inci derecedeki askeri yasak
bolgelerde yabanci uyruklu kimseler tasinmaz edinemezler, edinmislerse tasfiye edilir (md.9)
Yabancilar izin almadan bu bdlgede tasinmaz kiralayamazlar. Bu hiiklimlere aykiri hareket edenler
cezalandirilir (md.26). Yetkili komutanlik¢a izin verilmeyen her tiirli insaat durdurulur (md.9).

Cebri icra: Yerine getirilmeyen veya 6denmeyen bir borcun icra miidiirliigi aracihgi ile tahsili.

imar Uygulamasi: Yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin plan, fen, saglik ve cevre sartlarina
uygun olusumunu saglamak amaciyla bulundugu yere gére belediye veya valiliklerce yapilan ve bu
yerlerde insaa edilecek resmi ve 6zel bitlin yapilari diizenleyen imar plani hazirlama islemidir.

izale-i Suyu: Birden cok kimse adina elbirligi veya payh miilkiyet seklinde kayitli bulunan tasinmaz
mallar taksimi konusunda hissedarlarin anlasamamasi halinde, mahkeme karari ile tasinmaz malin
ihaleyle satilmasi demektir.

Toplulastirma: Parcalanmis, dagilmis, sekilleri bozulmus arazilerin lretim tekniginin gelistiriimesi ve
daha ekonomik olarak yararlanma, muhafaza ve zirai sulama tedbirlerinin alinabilmesi icin arazilerin
birlestirme suretiyle bir araya toplanmasidir. 3083 sayili kanun ile diizenlenmistir.
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