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Ulkemizde son iki yildir énemli sorun basliklari arasinda sayilan
yUksek kira duzeylerinin yalnizca ev sahibi-kiraci iligkisi Gzerinden
tartisiilmasi ve genellikle adli vakalar Gzerinden haber
degeri tagiyan yonUyle gindemde yer edinmesi, konunun
“‘kira sorununun kalkinma hedeflerine etkisi” boyutunun
Iskalanmasina neden oluyor.

Hane halkinin degisken tUketim harcamalari, sabit hane halki
harcamalarindan geriye kalanla sinirlidir. Bu durum saglik, egitim,
ulastirma, turizm, konaklama, haberlesme, otomotiv, beyaz esyq,

tekstil, kozmetik, saglik, mobilya, eglence gibi sayisiz sektorun

talep duzeyini dogrudan belirleyen bir etkendir.







Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Dernegi'nin 2023 Yili,

2. Ceyrek Raporu’'na goére Turkiye'de hane halki gelirinin
% S7'si konut kredilerine ayrilmaktadir. CSGB ve
sahibinden.com verileri Uzerinden yapilan arastirmaya
gdre ise Istanbul'da ortalama kiralarin, ortalama tcrete
orani % 117'yi asmistir. Bu durum, hane halkinin kira veya
konut kredisi disinda kalan harcama kalemlerine bltce
ayiramamasi sonucunu dogurmakta ve bunun

bir sonucu olarak yukarida bahsedilen riskleri
glndeme getirmektedir.

Istanbul
Konut Kredi Taksitleri
Hane Gelirine Orani




Bliylik Sehirlerde
Kira Fiyatiarinin
Degisimi ve Ortalama
Ucrete Orani

G o | e GEESE coccoen SR
ANTALYA 1100 %41,89 - %120,28
HATAY 600 %22,85 - %56,07
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Ik evlenme yasinin giderek yikselmesi ve aile basina
dusen gocuk sayisinin azalmasi, sosyal sigorta sisteminin
islemez hale gelmesine neden olabilecek faktorlerden biridir.
Yasl nGfusun artmasi sonucunu doguracak olan bu durum,
toplumlar ve ekonomiler i¢in uzun vadeli ve daha kokld
bir sorun olarak gértlmektedir. Yagli nGfusun, zaman igerisinde
artmasiyla birlikte calisan (aktif) nGfusun, emekli nifusa
oraninin dusmesi hem sosyal sigorta hizmetlerinin
aksamasina hem de toplanan primlerinin giderek daha
az oranda sosyal sigorta harcamalarini kargilamasina
sebebiyet verir. Bu durum kamudan aktarilacak payin
artmasina ve dolayisiyla yatirima ayrilan butgenin
azalmasina neden olacaktir.

*Kaynak: TUIK




Konut kiralarinin yaksekligi ile
ifade edilen olgu, bu yonleriyle irdelendiginde
iktisadi, demografik ve sosyolojik boyutlari cok genis
bir cercevede sonuglar doguran neden-sonug iligkilerini
tetiklemektedir.

Konut kiralarinin, hane halki gelirine oraninin disurdlmesi
iki yolla mimkin olabilir. ilk secenek hane halki geliri arttirilirken,
kira giderlerinin sabit kalmasi iken ikinci segenek ise kira
giderlerinin hane halki gelirinden bagimsiz olarak enflasyon
genel duzeyinin ¢ok altinda baskilanmasi ve bu yolla reel kira
duzeylerinin dusurulmesidir. Elbette her iki yolu da ayni anda
basarabilecek politikalar, hedefe daha erken bir vadede
ulasmayi kolaylastirir.



Bu hedefin, dogrudan konut Gretimi ve satigi yoluyla
ev sahipligi/kiraci oranini arttirmayi hedefleyen
politikalarla desteklenmesinin mUmkudn oldugu gibi
ulasim altyapisi ve sosyal altyapisi planlanmis hazine
arazilerinde, ilk defa ev sahibi olacaklar i¢in dogrudan
kredili satis ve ikiden fazla konuta sahip olunmayan
haneler icin ikinci evine sahip olacaklara yénelik 10 yil
muddetle, ilgili idarenin belirledigi sartlar altinda
kiraya verme kosguluyla satis kampanyalari ddzenlenmesi
konut kira piyasasini kabul edilebilir toplumsal
baremlere digUrmeye fayda saglayacaktir.




Bu tUr projelerin finansmaninin bir bélimdndn ise ikiden fazla
konuta sahip hanelerin vergilendirilmesi yoluyla desteklenmesi,
atil durumda olan konut sahiplerinin konutlarini kiraya vermeye
ozendirecek vergilendirme politikalarinin hayata gegiriimesi ve

elde edilecek gelirin yine projenin finansmanina aktariimasi,
kira kontratlarinin e-devlet Gzerinden yapilmasi ve

kira 6demelerinin e-devlet entegrasyonu ile gergeklestirilmesi

zorunlulugu getirilmesi, S yildan uzun sdre ile ayni kiracinin
ev sahipligini yapan ve kira artiglarini belirlenen yasal kriterlerde
gerceklestiren konut sahiplerinin elde ettigi kira kazancinin
vergiden muaf tutulmasi ve emlak vergi muafiyeti saglanmasi
gibi cok sayida yol ve yontem ile kapsamli proje ve politikalar
geligtirilmesi mumkandur.
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